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1. OBJETO, CONTENIDO Y ALCANCE

El objeto del presente Catalogo es la proteccion y conservacion de los bienes muebles,
inmuebles e inmateriales incluidos que, por interés histérico, artistico, arquitectonico,
paleontoldgico, arqueoldgico, etnografico, cientifico y técnico sean susceptibles de ser
considerados como bienes catalogados. También forman parte del mismo el patrimonio
documental y bibliografico, los conjuntos urbanos, los lugares etnograficos, las areas de
proteccion arqueoldgica, los espacios industriales y mineros, asi como los sitios naturales,
jardines y parques que tengan valor artistico, histdrico o antropoldgico y paisajistico en arreglo
a lo dispuesto en el art.3 de la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de
Cantabria y en los arts. 44.1.d y 64 de la Ley 2/2001, de 25 de junio, de Ordenacidon Territorial
y Régimen Urbanistico del Suelo de Cantabria (en adelante LOTRUSCa).

De acuerdo con los art.64 de la LOTRUSCa este Catalogo ha de proteger “edificios, espacios o
elementos arquitecténicos o naturales que deban ser conservados” mediante “un catalogo
comprensivo de ellos y las medidas de proteccion especificas y diferenciadas que procedan, a

fin de evitar su destruccion o modificaciéon sustancial”.

La inclusién en este Catalogo de los bienes por él identificados implica su exclusion del régimen
general de edificacién forzosa y la imposicién del conjunto de condiciones referidas en el
parrafo anterior, a la vez que hace a las obras sobre ellos realizadas objeto de los beneficios
previstos por la normativa vigente para los bienes catalogados, como se detalla en el capitulo

cuarto de este documento.

La aprobacion definitiva de este Catalogo implica asimismo, para los bienes en él incluidos, su
exclusion total del régimen general de ruinas, a la vez que la declaracion de utilidad publica
que abre la via a la expropiaciéon forzosa que eventualmente podria llevarse a cabo en caso de
incumplimiento grave de los deberes de conservacion que la Ley establece, tal y como se

detalla y fundamenta asimismo en el apartado 4. Normas de Proteccion, de este documento.

Los bienes inmuebles de cualquier tipo afectados por incoaciéon o declaracion de Bien de
Interés de Cultural o de Espacio Natural Protegido se incluyen en este Catalogo exclusivamente
a efectos de anotacion e identificacion, estando sometidos al régimen de normativa y al control
y disciplina que en cada caso apliquen los departamentos competentes en las materias

respectivas.
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2. TIPOS Y NIVELES DE PROTECCION. CLASIF.CACitiy e wOo  Cacives
CATALOGADOS Y DETERMINACIONES.

Se establecen seis tipos de proteccion netamente diferenciados, a saber:
e Proteccion individualizada de elementos.
e Proteccion individualizada de parcelas.
e Proteccion de zonas urbanas.
e Proteccion de visualizaciones.
e Protecciéon de yacimientos arqueolégicos

e Proteccion del medio no urbano.

La proteccion de elementos se aplica a cada uno de los elementos aislados, espacios urbanos,
edificios y agrupaciones de éstos identificados como tales en el presente Catalogo. Se
estructura en tres niveles de protecciéon jerarquizados, que se denominan integral,

estructural y ambiental, y que mas adelante se describen.

La proteccion de parcelas puede ser complementaria de los elementos, afectando a las
parcelas de aquellos en cuya catalogacion asi se sefiale, o puede afectar directamente a las
parcelas que individualmente se cataloguen y supone la aplicacién de ciertas condiciones que
protegen los valores derivados de las caracteristicas de dichas parcelas, que mas adelante se

especifican. Se aplican en dos niveles, que se denominan global y parcial.

La proteccibn de zonas urbanas se aplica a las actuaciones que afecten a los ambitos
inscritos en las delimitaciones que para cada una de ellas se acompafian, y toma la forma de
ordenanzas especificas, que se redactan para cada una de las areas delimitadas con el

objeto de proteger los valores existentes en ellas.

La proteccion de visualizaciones afecta a aquellas areas en que las actuaciones de edificacion
y otras podrian entorpecer o degradar la recepcion o emision de vistas de interés. (El origen o
destino de esas vistas pueden hallarse tanto dentro como fuera del término municipal objeto
de este documento). Toma la forma de delimitaciones y redaccion de normativas relativas a
volumen y estética de las actuaciones de edificacion, asi como limitaciones para otras posibles

actuaciones (urbanizacién, extracciones, rellenos, vertidos, talas, etc.) que pudieran modificar
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de forma inconveniente el medio que se debe controlar pi

visualizaciones.

La proteccion de yacimientos arqueoldgicos se aplica a los ambitos delimitados con este
caracter en el Catalogo e implica la imposicion de determinadas normas precautorias de

procedimiento en las actuaciones sobre esos ambitos.

La proteccion del medio no urbano afecta a las zonas del término municipal cuyas
delimitaciones acompafian a este Catalogo y toma la forma de Normativas especificas que

regulan las actividades y usos a desarrollar en cada una de ellas.

Se establece a continuacion los distintos Niveles de Proteccién aplicables a los elementos,
parcelas, zonas urbanas, visualizaciones, yacimientos arqueoldgicos y medio no urbano, que
de valor que se identifican en este Catalogo segun consta en la relaciéon y Fichas que

acompafian al mismo.

2.1. Proteccidn individualizada de elementos

2.1.1. Nivel 1°. Conservacion integral

2.1.1.1. Bienes a los gue se aplica

Edificios, construcciones y elementos de excepcional valor arquitectdnico y significacion
cultural o ciudadana, y los equiparables por sus valores y monumentos declarados o incoados

con arreglo a la legislacion sobre Patrimonio Histérico Espafiol.

Espacios publicos que constituyen ambitos urbanos de excepcional valor significativo por su

configuracién, calidad de conjunto de la edificaciéon y tradicién.

Elementos significativos de valor de Ila escena urbana, tales como pavimentos,

amueblamientos, etc.

2.1.1.2. Determinaciones

Protege los edificios en su totalidad, preservando sus caracteristicas arquitecténicas, su forma
y cuantia de ocupacion del espacio, y todos los rasgos que contribuyen a singularizarlo como

elemento integrante del patrimonio arquitecténico.
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Se permitirdn solamente las actuaciones encaminadas a la col \
edificio, elemento, espacio o agrupacion catalogada dotandosele excepcionalmente del uso o
usos que, siendo compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales, garanticen mejor

su permanencia.

En consecuencia se permiten solamente con caracter general sobre los bienes asi catalogados
las obras cuyo fin sea la restauraciéon que pueden ser, de entre las tipificadas en el en el
capitulo siguiente de este documento, las de mantenimiento, de consolidaciéon y de
recuperacion, con prohibicion expresa de todas las demas. En todo caso las aportaciones
sucesivas de restauracion deberan diferenciarse o documentarse, a efectos de investigacion,

de la obra original.

Se prohiben asimismo expresamente las actuaciones de los particulares y empresas
concesionarias de servicios relativos a fijacion de elementos extrafios a la naturaleza del propio
elemento catalogado con este nivel de proteccion, tales como tendidos aéreos de redes de
energia, alumbrado o comunicacién, sefalizacion de trafico, baculos de alumbrado, rétulos
publicitarios, toldos, etc. Los elementos de sefalizacion de las actividades que el elemento
contenga, y los de alumbrado de sus inmediaciones, en caso de que se consideren necesarios,
se diseflaran expresamente dentro del espiritu de respeto al elemento catalogado, a su

caracter y a su entorno.

Se permitiran excepcionalmente pequefias actuaciones de acondicionamiento si la permanencia
del elemento implicara necesariamente un cambio de uso y el nuevo a implantar asi lo
exigiera, en cuyo caso la concesion de licencia de obras ird precedida del informe favorable

municipal competente en la materia.

Se consideraran excepcionales, asimismo, en los bienes catalogados con este nivel de
proteccién, aquellas intervenciones que, dentro de una obra de las permitidas para este nivel,
impliquen la utilizacion de materiales o técnicas distintas de las originales que den lugar a
cambios de formas, colores o texturas, excepcionalidad que implicara la necesidad de informe

favorable municipal arriba aludido con anterioridad a la concesion de licencia.
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2.1.2. Nivel 2°. Conservacion estructural

2.1.2.1. Bienes a los gue se aplica

Aquellos edificios, elementos y agrupaciones que por su valor histérico o artistico o su calidad

arquitectonica, constructiva o tipolégica se singularizan dentro del casco o del municipio.

2.1.2.2. Determinaciones

Protege las caracteristicas del edificio en su presencia en el entorno, preservando los
elementos arquitectonicos y estructurantes que definen su forma, y su modo de articulacion

con el espacio exterior.

Las obras a efectuar en los edificios o elementos sometidos a este nivel de protecciéon seran las
tendientes a su conservacion mejorando sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo

su configuracion estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Por ello se permiten, con caracter general de entre las obras descritas en el epigrafe anterior,

ademas de las permitidas en el Nivel 1° las obras de acondicionamiento.

Se consideraran excepcionales en los bienes catalogados con este nivel de protecciéon las
actuaciones que, dentro de las permitidas, impliquen la utilizacion de materiales o técnicas
distintas de las originales que den lugar a cambios de forma, color o textura y que afecten a la
envolvente exterior o a los elementos estructurales y significativos, excepcionalidad que dara
lugar al repetido tramite de informe favorable municipal con anterioridad a la concesiéon de

licencia.

Al igual que para los elementos catalogados en Nivel 1°, para estos se prohibe expresamente
la fijaciobn de elementos superpuestos, sefalizacion y tendidos aéreos de redes de servicios
urbanos. El disefio de muestras publicitarias y de los elementos de alumbrado publico guardara
el mismo respeto al caracter del elemento catalogado y a su entorno que los exigidos para el

Nivel 1°.
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2.1.3. Nivel 3°. Conservacion ambiental. A1, A2, A3y A4

2.1.3.1. Bienes a los gue se aplica

Edificios que aislados o en conjunto conforman tramos o areas de calidad, en buen o regular
estado de conservacion, aun cuando individualmente no presenten notables valores

arquitectonicos.

Edificios que situados en areas de calidad media o escasa, incluso presentando mal estado de

conservacion, rednen constantes tipolégicas interesantes.

Espacios urbanos de calidad destacada.

2.1.3.2. Determinaciones

Protege el conjunto del ambiente urbano, evitando las actuaciones que pudieran atentar contra
la trama y la calidad imperante en los &mbitos protegidos, defendiendo la armdnica integracion

entre lo nuevo y los elementos arquitectdnicos incluidos en los otros niveles.

Las obras que se efectien en los edificios, elementos o conjuntos afectados de este nivel de
proteccién tendran por objeto adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los

valores ambientales y tipoldgicos que poseen.

Se consideraran excepcionales para cualquier nivel de proteccién ambiental de las propuestas
de reestructuracién que impliguen una intervencién asimilable a la redistribucion total del
interior, por el riesgo de pérdida de los valores tipolégicos que se supone posee el elemento
protegido, excepcionalidad que dard lugar al repetido tramite de informe favorable municipal

previo a la concesién de licencia.

Se autorizaran asimismo con caracter excepcional dentro de cualquier nivel de proteccion
ambiental y se someteran, por tanto, al mismo tramite antes sefialado, las propuestas de
actuacion que por imperativo de la reestructuracion o acondicionamiento necesarios para
adecuarlos a los nuevos usos propuestos o por aplicacion necesaria de técnicas o materiales
distintos de los originales, den lugar a modificaciones en su envolvente exterior visible desde
espacios publicos proximos o lejanos que, sin pérdida de los valores ambientales y tipoldgicos

existentes, afecten a su composicion, colores o texturas.
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En relacién a la fijaciéon de elementos superpuestos, se rep i
relativa a tendidos aéreos que se aplica a los dos niveles anteriores y en cuanto a sefializacion,
publicidad y alumbrado el disefio y colocacién debera asimismo orientarse al mantenimiento de

los valores ambientales propios de este nivel 3°.
A. Nivel A1

Sobre los bienes inmuebles catalogados con proteccion ambiental que contengan en la ficha
correspondiente la determinacion Al se permitiran, de entre las actuaciones tipificadas en el
Capitulo tercero de este documento, las enumeradas para los niveles anteriores y también las

de reestructuracion.

Asimismo se permitiran sobre bienes con determinacion Al las obras de ampliacion que rednan

todas y cada una de las condiciones siguientes:

No implicar aumento de altura del bien catalogado.

e No implicar aumento de ocupacién en planta cuyos efectos sean visibles desde la via

publica.

e No existir determinaciones de proteccion de parcela contrarias a la ampliacion

solicitada.

e |a ordenanza de la zona en que se halla concede al solar correspondiente edificabilidad
necesaria para permitir la ampliacién solicitada, una vez descontada la consumida por

la edificacion existente.
B. Nivel A2

Los bienes catalogados con proteccidbn ambiental con determinacién A2 podran ser objeto,
ademas, de obras de ampliacion que den lugar a aumento de ocupacién en planta visible desde
espacios publicos, siempre que reunan las condiciones restantes sefialadas en el parrafo

anterior.
C. Nivel A3

Se permitirAn obras de ampliacibn con aumento de altura pero sin aumento de ocupacion
visible desde espacios publicos en aquellos bienes con proteccidén ambiental con determinacion
A3, que rednan las condiciones restantes de edificabilidad remanente y ausencia de proteccidon

de parcela que lo impida.
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D. Nivel A4

La existencia de la determinacion A4 hard posible la autorizacién de obras de ampliacién con
aumento de ocupacién visibles desde espacios publicos y aumento de altura, siempre y cuando
concurran las circunstancias restantes de edificabilidad suficiente y de ausencia de proteccion

de parcela que lo impida.

2.2. Proteccidn individualizada de parcelas

2.2.1. Nivel 1°. Proteccion Global G

2.2.1.1. Bienes a los gue se aplica

Parcelas que pueden considerarse bienes catalogables por contener valores intrinsecos
relativos a la calidad de los cerramientos del arbolado, de la jardineria, del amueblamiento o
elementos auxiliares del jardin, o por constituir unidad inseparable con el elemento o edificio

que albergan.

2.2.1.2. Determinaciones

Sobre las parcelas catalogadas con este nivel de protecciéon se permitiran solamente las
actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad, de los valores que contienen, y a
la restauracién de aquéllos que se hubieran degradado, de forma analoga a lo especificado

para la proteccion integral de elementos.

En consecuencia se prohiben expresamente las actuaciones de segregacion y las que supongan
aumento de volumen o de ocupacién, y sobre los cerramientos, elementos auxiliares,
mobiliario, arbolado y demas vegetacion significativa que contengan se permiten solamente las
labores de mantenimiento, consolidacidon y recuperacidon con las mismas excepcionalidades y
determinaciones complementarias relativas a fijacion de elementos extrafios que para la citada

proteccién integral de elementos.
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2.2.2. Nivel 2°. Proteccién Parcial. P1 a P10

2.2.2.1. Bienes a los gue se aplica

Parcelas que contienen alguno de los valores expresados para el nivel anterior.

2.2.2.2. Determinaciones

La catalogacion de una parcela bajo este nivel de proteccion vendra acompafada de la
indicacion la ficha correspondiente con las determinaciones P1 a P10 de las partes o aspectos a
que dicha proteccion debe aplicarse, entre los que pueden encontrarse los siguientes, entre

otros:
e P1: Configuracion espacial, superficie, forma y situacion.
e P2: Organizacion en planta.
e P3: Volumenes, cuantia y organizacion.
e P4: Cerramientos en su totalidad.
e P5: Partes sefialadas de aquellos.
e P6: Elementos auxiliares.
e P7: Amueblamiento.
e P8: Arbolado
e P9: Otra vegetacion

e P10: Otras partes sefialadas

Sobre las partes o aspectos afectados por la proteccibn se permitiran solamente las
actuaciones encaminadas a la conservacion de su integridad y de sus valores, y a la
restauracion de aquellos que se hubieran degradado, de forma andéloga a los especificados

para la proteccién integral de elementos.

En consecuencia se prohiben expresamente para las parcelas catalogadas con este nivel de

proteccion:

Las actuaciones de segregacion si la proteccion afecta a la configuracién espacial mediante la

determinaciéon P1.

Las que supongan aumento de ocupacién en planta o cambios en su distribucién y organizacion

si la proteccidn afecta a estos aspectos mediante la determinaciéon P2
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Las que impliguen aumento de volumen si existe la determing

Las determinaciones P4 a P10 delimitan, segun el siguiente listado, los componentes de la
parcela afectados por la protecciéon, sobre los que solamente se permitiran las actuaciones de
mantenimiento, consolidaciéon y recuperacion tipificadas en el capitulo tercero de este
documento, con las mismas excepcionalidades y determinaciones complementarias que las
especificadas en el apartado 2.1.1.2 correspondiente a Determinaciones de Proteccion Integral

de elementos:
e P 4. Cerramientos de parcela den su totalidad.
e P 5. Cerramientos de parcela en partes a definir en cada caso.
e P 6. Elementos auxiliares.
e P 7. Amueblamiento.
e P 8. Arbolado
e P 9. Otra vegetacion.

e P 10. Otros componentes a definir es cada caso.

2.3. Proteccion de zonas urbanas

La proteccidn de zonas urbanas, abarca la totalidad de la zona urbanistica que comprenden las
Areas Especificas del Barrio Obrero (AE 1) y del Barrio de Quintana (AE-2), estableciéndose
dicha proteccion desde la normativa propia de edificacién, con ordenanzas especificas y la

remision a su propia ficha.

2.4. Proteccion de visualizaciones

La normativa de aplicacion es relativa a limitaciones a las actuaciones de urbanizacion,
extracciones, rellenos, vertidos, talas y otras, o las condiciones de volumen o estéticas de las
actuaciones de edificacibn en su caso. La justificacion de estas condiciones implicara
necesariamente la identificacion de los hitos o areas emisoras y receptoras de las vistas que se
protegen, que pueden hallase tanto dentro como fuera del término municipal que contiene las

areas a controlar.
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2.5. Proteccidén de vacimientos arqueoldgicos aleon ¢

Los bienes catalogables de este tipo requeriran para su proteccién de la delimitacion de las
areas afectadas, que con caracter precautorio han de ser sometidas a un procedimiento
especial de prospeccion previamente a la autorizacion de actividades que impliquen

movimientos de tierras u otros.

Por la Ley 11/1998, de 13 de octubre, de Patrimonio Cultural de Cantabria y por los siguientes

articulos:

89.2: Todos los yacimientos arqueolégicos tiene la consideracion de B.1.C. “Todos los
yacimientos arqueoldgicos incluido en el Inventario Arqueoldégico Regional
contaran con un régimen de proteccion idéntico a los BIC”, aunque formalmente no haya

sido incoado el expte. para su declaracion”.

93.2: “Todo proyecto que por Ley deba estar sometido a Evaluacion de Impacto
Ambiental, debera incluir Inf. arqueolégico con el fin de incluir en la DIA las

consideraciones o condiciones resultantes del Inf.”.

76.2c: se considera que las Actuaciones arqueoldgicas de caracter preventivo “consisten
en los documentos técnicos en los que se incluye la incidencia que un
determinado proyecto, obra o actividad pueda tener sobre los elementos que
componen el Patrimonio Histdrico, en general, y Arqueoldgico y paleontoldgico,
en particular™.

- 83: “La Consejeria de Cultura y Deporte, como medida preventiva, podra ordenar
el seguimiento arqueoldgico, entendiendo como supervision por un arquedlogo,
de cualquier proceso de obras que afecte o pueda afectar a un espacio en donde

se presuma la existencia de restos arqueolédgicos”.

- 77.5: cualquier actividad arqueoldgica tendra que ser realizada por personal habilitado y

autorizado por la Consejeria de Cultura.”
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3. DEFINICION DE LOS DISTINTOS TIPOS DE OBRAS SCuiic wanive s Uiviihbouinu oy

Sobre los bienes protegidos incluidos en este Catalogo s6lo se podran realizar las obras que a
continuacion se tipifican dependiendo del Nivel de proteccidon que se asigne a cada elemento,

segun se hace constar literalmente, para cada caso, en los epigrafe 3.1y 3.6.

3.1. Obras de restauracién

3.1.1. Obras de mantenimiento

Son las habituales derivadas del deber de conservaciéon de los propietarios, y su finalidad es la
de mantener el edificio o elemento correspondiente en las debidas condiciones de higiene y
ornato sin afectar a su estructura portante ni a su distribucién interior, ni alterar el resto de
sus caracteristicas formales y funcionales tales como composicion de huecos, materiales,

colores, texturas, usos existentes, etc.

Se agrupan bajo esta denominacién, entre otras analogas, las intervenciones necesarias para
el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reparacion de canalones y
bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y el saneamiento de

conducciones.

Si la obra de mantenimiento hiciera necesaria la utilizacién de técnicas o materiales distintos
de los originales que dieran lugar a cambios de colores o texturas, la solicitud de licencia
vendra acompafiada de la documentacion complementaria que describa y justifique los
cambios proyectados y sus efectos sobre el elemento y su entorno, y permita la comparacion

con las soluciones originales.

3.1.2. Obras de consolidacion

Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de los propietarios, mantener las
condiciones de seguridad, a la vez que las de salubridad y ornato, afectando también a la
estructura portante, pero sin alterar, como en el tipo anterior, caracteristicas formales ni

funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otras analogas, las actuaciones citadas en el

epigrafe anterior que, ademas, incluyen operaciones puntuales de afianzamiento, refuerzo o
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sustitucion de elementos estructurales dafiados tales conii

soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces de cimientos, etc.

Si la consolidacidon incluyera necesariamente la utilizacion de materiales distintos de los
originales, ya sea en la colocacion de refuerzos o en la sustitucién de elementos completos, se
aportarda como documentacion complementaria la que describa y justifique la soluciéon
proyectada en comparacion con la de partida, que expresara suficientemente las implicaciones
de funcionamiento estructural, compositivas, estéticas, formales y funcionales de la

sustitucion.

3.1.3. Obras de recuperacion

Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento catalogado restituyendo sus

condiciones originales.

Dentro de esta denominacion podran estar comprendidas actuaciones de:

e Mantenimiento, remozando elementos existentes o eliminando los procedentes de

reformas inconvenientes.

e Consolidacién, asegurando, reforzando o sustituyendo elementos estructurales
originales dafiados o cambiando los que alteren las condiciones originales por otros

acordes con ellas.

e Derribos parciales, eliminando asi las partes que supongan una evidente degradacion de

elemento catalogado y un obstaculo para su comprensioén histérica

e Otras actuaciones encaminadas a recuperar las condiciones originales del elemento

catalogado.

La solicitud de licencia de obras de este tipo contendra, ademas de la documentacion requerida

para las obras del régimen general, la precisa para cumplimentar los apartados siguientes:

e Descripciéon documental del elemento catalogado, circunstancias de su construccion,

caracteristicas originales y evolucion.

e Descripcion fotografica del elemento catalogado en su conjunto y de los parametros
originales que lo caracterizan, ya sean volumétricos, espaciales, estructurales,

decorativos u otros, asi como de su relaciéon con el entorno.

e [evantamiento cartografico completo.
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e Descripcion pormenorizada del estado de conservaci da.cc. elemento ce
planos en los que se sefialen los puntos, zonas o instalaciones que requieren

recuperacion, consolidacién o mantenimiento.

e Descripcion y justificacion de las técnicas que se emplearan en las distintas
actuaciones, con expresion de las implicaciones estructurales, compositivas, estéticas,

formales y funcionales de su aplicacion.

e Detalles de las partes que se restauran (acompafiados, cuando sea posible, de detalles
del proyecto de restauracion que permitan establecer comparacién entre la solucion

existente (o la original) y la proyectada.

e Descripcion de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre los usuarios,

asi como de los compromisos establecidos con éstos.

3.2. Obras de acondicionamiento

Son las necesarias para la adecuaciéon del elemento catalogado o una parte del mismo a los
usos a que se destine, mejorando sus condiciones de habitabilidad y manteniendo en todo caso
las condiciones originales en todo lo que afecta a su envolvente exterior, a su configuracion
general y estructura basica original (elementos estructurantes) y a los demas elementos

significativos que lo singularicen o lo caractericen como de una determinada época o tipologia.

Dentro de esta denominacion se incluyen, entre otras, actuaciones tales como cambios de
distribucion interior en las partes no significativas o estructurantes, refuerzos o sustituciones
de estructura para soportar mayores cargas, cambios en la decoraciéon de las partes no

significativas e incorporacion de nuevas instalaciones o modernizacion de las existentes.

Las solicitudes de licencia de este tipo de obras vendran acompafiadas de la documentacion
complementaria descrita para las obras de recuperacion, y ademas la descripcion vy
justificacion grafica y escrita de los cambios proyectados en la distribucion interior del edificio,
con expresion detallada de las partes o elementos que por ser estructurantes o significativas

no quedan afectados por dichos cambios.
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3.3. Obras de reestructuracion

Son las que al objeto de adecuar el elemento catalogado o una parte del mismo a los usos a
que se destina afectan a sus elementos estructurante alterando su morfologia en lo que no
afecte a las caracteristicas originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios

publicos, préoximos o lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuaciones, las de cambios de distribucion interior,
cambios de localizaciéon de los elementos de comunicacion general, horizontal y vertical,
modificacién de la cota de los distintos forjados, construccién de entreplantas y sustitucion de

estructuras de cubierta para el aprovechamiento de sus volumenes.

La documentacion relativa a este tipo de obras cubrira los aspectos siguientes:
e |evantamiento de planos del elemento catalogado en su estado actual.

e Descripcion fotografica del estado actual del elemento en su conjunto, sus partes mas

significativas y su relacion con su entorno.

e Descripcion, valoracion y justificacion de la solucidon proyectada y de sus efectos sobre

los valores existentes en dicho elemento.

e Descripcidon de los usos actuales y de los efectos de reestructuracion sobre los usuarios

asi como de los compromisos establecidos con éstos.

3.4. Obras de ampliacion

Son las que se realizan para aumentar el volumen construido de edificaciones existentes, ya
sea mediante el aumento de ocupacién en planta, el incremento del nimero de plantas, el
aumento de altura de las existentes o el aprovechamiento de los espacios bajo cubierta hasta

agotar, en su caso, la edificabilidad permitida por las ordenanzas de la zona de que se trate.

Las obras de ampliacion sobre elementos catalogados vendran precedidas de la aportacion de

la documentacion siguiente:

e [evantamiento de planos del elemento catalogado y descripcion escrita y fotografica de

su estado actual.
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e Descripcion escrita y grafica de la obra de ampliacion oo oo rolocion oo
existente, incluyendo planos que representen la totalidad de lo existente y lo

proyectado diferenciando ambas partes.

e La documentacién que describa y valore el entorno significativo tanto préximo como
medio lejano del elemento catalogado y los efectos de la ampliaciéon sobre dichos

entornos.

e Descripcidon de los usos actuales, de los efectos de la ampliacidon sobre los usuarios y de

los compromisos contraidos con éstos.

3.5. Obras de demolicién

3.5.1. Sobre bienes incluidos en proteccidon individualizada de elementos o parcelas

Las actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacion individualizada responderan a

los dos supuestos siguientes:

e La demolicibn se engloba en una obra de recuperaciéon, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado no
consideradas significativas y de obligada conservaciéon por el nivel de protecciéon y tipo

de obra correspondientes.

En el primer supuesto, las actuaciones de demolicion se regiran por lo establecido en
las determinaciones para obras de recuperacion, acondicionamiento o reestructuracion,

e iran precedidas de la aportacion de la documentaciéon complementaria alli indicada.

3.5.2. Compromisos de reedificacion

Dado que la demolicién total o parcial de un bien incluido en cualquiera de los tipos de
proteccion establecidos en este Catalogo que no viniera seguida de inmediato por una accion
de reedificacion, la recuperacidn o acondicionamiento del solar podra producir un impacto
negativo importante en los valores ambientales o de otro tipa que se protegen, con el fin de
minimizar dicho impacto en su duracion, la concesion de licencia de demolicién total o parcial
vendra siempre precedida de la formalizacién del compromiso de reedificacion, recuperacion o

acondicionamiento del solar.
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Para ello, el Ayuntamiento requerira con caréacter previo a la «{

aportaciéon de la documentacion siguiente:

Proyecto Basico de la edificacion que sustituira a la que se quiere demoler,
complementado con definicion y descripcion gréafica y escrita de acabados y detalles
constructivos de fachadas y cubiertas que debera ajustarse a la normativa general de
edificacién, a la especifica de la ordenanza correspondiente a esta area de protecciéon ya

las determinaciones del a declaracion de ruina en su caso.

Compromiso del solicitante de efectuar acciones de demolicion, acondicionamiento o
reedificacion en el plazo que, siendo acorde con la envergadura de dichas acciones,
establezca el Ayuntamiento, que en ningln caso sera superior a un afo. El
cumplimiento de este compromiso podra asegurarse mediante el establecimiento, por
parte del Ayuntamiento, de garantias similares a las establecidas en la ley del Suelo
para asegurar el cumplimiento de compromisos relativos a obras de urbanizaciéon de

promotores particulares.

3.6. Cuadro _orientativo de tipos v niveles de proteccion individualizados vy obras

permitidas en cada uno de ellos

(0] Permitidas con caracter general
OBRAS PERMITIDAS o .

zZ - Prohibidas con caréacter general
O
I35) Restauracion X Permitidas excepcionalmente
3 (Informe Dep Arquitectura)
= ° Permitidas parcialmente, cuando sélo
8 Niveles de £ afectan a las partes del elemento o
o Proteccién o c .g parcela no afectada por el nivel de
w c L. t
a g S 5 g ~S proteccion correspondiente.

- [3) ‘c c — c c
@ £ © © o 3 0 0
O = k) = 3] c I3 3]
o c = [} i S © =
- (0] o Q ° © = o
= = 2] 3 c + S £

] 5 i S 3 IS o}

> (@) o Y [a]
” Integral (e} (e} (e}
@]
|_
Z
g Estructural (e} (e} (o]
w
-
w .

Ambiental (e} (o] (o]

%)
i Global (e} (e} (o]
|
O
m -
E Parcial o (@) (e}

Tabla 1. Cuadro orientativo de tipos y niveles de proteccién individualizados y obras permitidas en cada

uno de ellos
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4. NORMAS DE PROTECCION

4.1. Deberes de conservacion de los bienes inmuebles segun la leqgislacidn vigente

La LOTRUSCa establece en el art.200.1 que “Los propietarios de toda clase de terrenos y
construcciones deberan destinarlos a usos que resulten compatibles con el planeamiento y
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos. Quedaran sujetos
igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio ambiente, patrimonio

cultural y rehabilitacién urbana”.

Por otra parte fija el limite del deber de conservaciéon de las edificaciones e instalaciones los

supuestos de ruina previstos en el art. 202.2 de la LOTRUSCa:

e Cuando el coste de las obras necesarias de consolidacion o conservacion sea superior al

50 % del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor del terreno.

e Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos

estructurales o fundamentales.

e Cuando se requiera la realizacibn de obras que no pudieran ser autorizadas por

encontrarse el edificio en situacién de fuera de ordenacion.

En orden a la mejora, proteccion y rehabilitacion de edificios y construcciones y en particular
de bienes catalogados o declarados de interés historico-artistico, los Ayuntamientos podran
dictar 6rdenes de ejecucion de obras de conservacion y rehabilitacion conforme determina el
art. 201. Ademas la LOTRUSCa establece una serie de competencias para los Ayuntamientos
en los arts. 201 y 202. Por otra parte el incumplimiento de los deberes de uso y conservacion
habilitard para la expropiacion por incumplimiento de la funcion social de la propiedad o la

aplicacion del régimen de edificacion o venta forzosa en aplicacion del art.200.

Los propietarios interesados que consideren que las obras a realizar exceden del deber de
conservacion podran solicitar las subvenciones a que hace referencia el apartado anterior o la

declaracion del estado de ruina de las edificaciones, de conformidad con el art.201.5.

El Ayuntamiento podra establecer ayudas y subvenciones que considere apropiadas para el

cumplimiento del deber de conservacion y rehabilitacién, de conformidad con el art.201.3.
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Segun el art.201, “los Ayuntamientos, de oficio o a instanci

ordenar la ejecucidon de las obras y actuaciones necesarias para conservar l0os terrenos y
edificaciones en las condiciones derivadas de los deberes de uso y conservacion (..). En
particular, y sin que sea preciso que las actuaciones estén previamente incluidas en un plan de
ordenacion, las 6rdenes de ejecucion se dirigiran especialmente a la realizacién de las obras
indispensables para preservar en condiciones adecuadas las fachadas y espacios visibles desde
la via publica, mantener la limpieza y vallado de solares, y retirar carteles y elementos
impropios”. Si bien, cuando, en el ejercicio de esta competencia, impongan al propietario la
ejecucion de obras de conservacion o rehabilitacion que excedan el limite del deber de
conservacion, este podra solicitar las subvenciones a que hace referencia el art.201.4. o la

declaracién del estado de ruina de las edificaciones.

4.2. Conservacion especifica del patrimonio catalogado

4.2.1. Efectos de la catalogacion

La catalogacion de los bienes identificados en este documento significa la declaracion de
existencia en ellos de determinados valores que la legislacion del Suelo ordena proteger, como

se indica en el apartado 4.1. anterior.

La catalogaciéon implica asimismo que a los bienes incluidos dentro de la misma, sélo podra
serles de aplicacibn las obras de mantenimiento, consolidacién, recuperacion,

acondicionamiento, reestructuracion y ampliacidon segun el Nivel de Protecciéon asignado.

La aprobaciéon de este Catalogo en nivel de Aprobaciéon Inicial facultar& a la Administracion
actuante para decretar la suspension del otorgamiento de todas aquellas licencias de
parcelacién, edificacion, reforma, demolicién o cualesquiera otras que supongan actuaciones
contrarias a las normas en él incluidas y que afecten a bienes inmuebles por él catalogados,
por el plazo maximo de un afio prorrogable a otro afio mas una vez completado el tramite de
informacidén publica, asi como para decretar la suspensién de los efectos de las ya concedidas y

de contenido contrario a lo determinado en las referidas normas por el mismo plazo.

4.2.2. Estado ruinoso de los bienes catalogados

El art.202 de la LOTRUSCa establece que “cuando alguna construccién o parte de ella estuviere
en estado ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarara

la situacion de ruina y acordara la total o parcial demolicién del inmueble, previa audiencia del
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propietario y, en su caso, de los inquilinos y de la Administ: ¢

patrimonio cultural, salvo ruina inminente que lo impidiera”. Asi mismo establece en el mismo
articulado que “las edificaciones declaradas en ruina deberan ser demolidas o rehabilitadas
conforme a las previsiones del planeamiento en el plazo establecido por la declaracién”. Por
ultimo afiade que “en el caso de bienes culturales y otros bienes catalogados se adoptaran las

medidas méas adecuadas a la finalidad conservadora que justificd su proteccion”.

En el caso de bienes formalmente sujetos a la legislacion del Patrimonio Cultural, se estara a lo
especificamente dispuesto en dicha normativa sectorial tal y como establece el art.202.5. de la
LOTRUSCa

El art. 202.3. incluye, ademas, la posibilidad de la expropiacion por incumplimiento social de la

propiedad.
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5. MODIFICACION DEL CATALOGO

El catdlogo podra ser modificado durante el periodo de vigencia del PGOU para la inclusion de
nuevas piezas, excluir algunas o cambiarlas de nivel de protecciéon dentro de los de su tipo
siguiendo los tramites para la Modificacion Puntual del PGOU y cumpliendo las siguientes

condiciones marcadas a continuacion.

5.1. Ampliaciéon del Catalogo

Para la inclusion de una pieza en el Catalogo, ya sea por iniciativa de particulares, del
Ayuntamiento o por la Administracion, debera elaborarse un informe por el Arquitecto que
designe el Ayuntamiento, que podra recabar la consulta previa del departamento de
Patrimonio Arquitecténico competente, indicando las caracteristicas del edificio, espacio o
elemento que aconsejen su protecciéon, asi como el nivel que deba aplicarsele y sometiéndose

a aprobacion del Pleno Municipal.

La aprobacioén inicial municipal, ird seguida del correspondiente tramite de Informacién Publica,
tras el cual, y obtenido el informe municipal, aqui obligado y vinculante, se elevara a

aprobacién provisional y, por dltimo, a la definitiva.

Se iniciara también el tramite de ampliacién del Catalogo, cuando, durante la actuacion sobre
un elemento catalogado en alguno de los niveles de proteccion, o sobre cualquier otro tipo de
edificio o terreno, apareciesen valores ocultos que indicaran la procedencia de aplicar un nivel

de proteccion superior al vigente.

Para ello se suspendera el tramite de concesion de licencia o se paralizard la obra
correspondiente durante el plazo minimo necesario para obtener el informe municipal

competente arriba sefalado.

5.2. Exclusion de un bien inmueble catalogado

Para la exclusion de un bien inmueble catalogado la solicitud ird& acompafiada de informe
redactado por arquitecto o técnico competente por razéon de la materia, justificativo de la

pérdida de vigencia de las razones que motivaron su inclusion.

Plan General de Ordenacién Urbana del Municipio de Polanco (Cantabria)
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
TEXTO REFUNDIDO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 23 de 27



¥ Ayuntamiento de Polanco
4

7, (Cantabria)

La solicitud, una vez aprobada por el Pleno Municipal, segu i
para la ampliacién del Catalogo. No se entendera en ningdn caso motivo de exclusion de un
bien catalogado su declaracién de ruina posterior a la catalogacion, circunstancia ésta cuyo

procedimiento y efectos se regulan en el capitulo 4 de este documento.

5.3. Modificaciones en el resto de categorias del catalogo

En general, la descatalogacion de un bien se deberda justificar técnicamente y conllevara la

Modificacion Puntual del PGOU.

5.4. Modificacién de las condiciones de proteccién

Para la modificacion de las condiciones que afecten a un hien catalogado se actuara con

arreglo al mismo procedimiento indicado para la exclusion.
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6. LISTADO DEL CATALOGO

A continuacion se enumeran todos los elementos catalogados con ndmero, denominacion y

localizacioén.

NUumero Denominacion

Localizacion

Parcela

Nivel de
conservacion

La Casa de los

Parcela 2 Manzana

_RO
ci Madrilefios MAR-B MAR 88502 Catastro Urbano Al, P3, P4y P8
Capilla de San Parcela 5 de la
c2 Miguel y Casa MAR-B© MAR Manzana 83586 del Ey P8
de Cultura Catastro Urbano
Ermita de San RUMOROSO-B®° Parcela 2 Manzana
c3 Pedro SAN PEDRO 89387 Catastro Urbano AlyPlaPs
Edificio de Parcela 33 de la
c4 Escuelas de RU'\élggSESLa_SLAS MANZANA 70375 del Al, P1, P2y P7
Rumoroso CATASTRO URBANO
Ermita de Parcela 2 de la
Santiago y RUMOROSO-B®° lyPlaP4,P8y
c5 edificaciones MIJARES MANZANA 88502 del P9
CATASTRO URBANA
anexas
Iglesia ° Parcelas 1-3 de la
c6 Parroquial de Rgﬁaggggé3 MANZANA 92459 del 'yF”'ig3’P8y
San Andrés CATASTRO URBANA
Ermita de San A DO e Parcela 2 Manzana
cr Elias SONA-B® SONA 89387 Catastro Urbano AlyPlaPs
Iglesia
. Parcela 33 de la
_RO
c8 gg:}”;gg‘fg 23 P?D'(‘)AL'XE%OB MANZANA 70375 del l'yP1aP3
. CATASTRO URBANO
Vincula
co Biblioteca POLANCO-B®° Parcela 13 Manzana I
municipal POLANCO 78428 Catastro Urbano
C 10 Casa de la POLANCO-B® Parcela 2 Manzana E,Pl1aP4yP6a
Cultura POLANCO 77431 Catastro Urbano PO
Residencia ° Parcela 1 de la
Cc11 José Maria de P(I)DI(_D'T_NACN(C):E)B MANZANA 77431 del |
Pereda CATASTRO URBANO
Casa Natal de POLANCO-B© Parcela 1 de la lyPlaP4,P8y
Cc 12 José Maria de POLANCO MANZANA 76449 del P9. Conservacion
Pereda CATASTRO URBANO Visual
C 13 Iglesia de San REQUEJADA-B® Parcela 1 Manzana I
José REQUEJADA 69469 Catastro Urbana
1 -RO
C 14 Iglesia de San POSADILLO-B® SAN Parcela 2 Manzana EyPlaP3

Roque

ROQUE

75306 Catastro Urbana

PROES
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NUumero Denominacion

Localizacion

Pa

conservacion

Casona o Parcela 2 de la
C 15 Gutiérrez POSADR!EIEQ%EB SAN MANZANA 74283 del E, P1, P2 y P7 a P9
Palacio CATASTRO URBANA
C 16 Ermita de San RINCONEDA-B® Parcela 16 Manzana Al
Bernabé RINCONEDA 66351 Catastro Urbano
c17 Vivienda en POLANCO-B° LA Parcela 32 Manzana E
Polanco IGLESIA 73416 Catastro Urbano
Colegio de La POLANCO-B®° Parcela 5 Manzana
C18 Milagrosa POLANCO 78449 Catastro Urbano lyPlaP3yP8
Yacimiento al Parcela del Poligono 9 I Yacimientos
C 19 aire libre de REQUEJADA gor arqueoldégicos y
« ” del Catastro RUstico .
La Gerrallana paleontoldgicos
Parcelas 32 a 58, 62 a
65, 136, 282 a 285, v G
C 20 Entorno del RUMOROSO-B®° 321 a 328, 365, 368, Conse);vacic’m
Pozo Tremeo TREMEO 382, 383, 388, 391 a Visual
393 y 403, Poligono 11
del Catastro RUstico
Parcelas 23, 55y 56
-RO 4
c21 Casona de la RUMOROSO-B Poligono 12 Catastro  E, P2, P3, P8 y P9
Cagiga PIQUERA L
Rustico
. Parcelas 26, 27 y 29, y
Conjunto de . ’ '
. POLANCO-B®° LA parcialmente 25 y 28
c22 V'V;‘;?;:Csoen COCHERA de la MANZANA 76449 AL, P3.P8Y P9I
del CATASTRO URBANA
C 23 Vivienda en REQUEJADA-B® Parcela 26 Manzana E P2 v P9
Requejada REQUEJADA 64452 Catastro Urbano ’ y
Bolera junto a POLANCO-B° EL Parcela 6 Manzana
C 24 la Ceramica HONDAL 77459 Catastro Urbano Al, P2, P3y P7
Vivienda en POLANCO-B®° Parcela 17 Manzana
€25 Polanco POLANCO 77459 Catastro Urbana AlyP2
Bolera del ° Parcela 1 de la
C 26 Jardin de PCI)DBT_NA%(;)B MANZANA 77431 del Al, P2, P3y P7
Polanco CATASTRO URBANA
Manzanas 60353,
C 27 Barrio Obrero B° OBRERO-B®° 60355, 60361, 60363, E
OBRERO 60365, 60369 y 61369, Conservacion ZU
Catastro Urbano
C o8 Barrio de RINCONEDA-B® DE Mgg;?gazgtzaifoy Al
Quintana QUINTANA ’ Conservacion ZU
Urbano
C 29 Cementerio de POLANCO-B®° Parcela 33 Manzana alr TJ?AE"?ES;S
San Pedro POLANCO 70375 Catastro Urbano q gicos y

paleontoldgicos

PROES
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NUumero Denominacion

Localizacion

Pa

conservacion

Edificio de la POLANCO-B® EL Parcela 6 Manzana
¢ 30 Ceramica HONDAL 77459 Catastro Urbano "+ P2, P3 Yy P6
C 31 Cafg(t;]gg;e POLANCO-B® Parcela 1 Manzana E
- POLANCO 77431Catastro Urbano
mantenida
Restos del ° Parcela 39 del
C 32 Convento de REQéJUEéCEQ_B POLIGONO 3 del ly P4
San José CATASTRO RUSTICO
Bolera de REQUEJADA-B® Parcela 11 Manzana
C33 Requejada REQUEJADA 71501 Catastro Urbano Al, P2, P3y P6
Edificio de ° Parcela 11 de la
Cc34 viviendas en Ri(égi‘]éigf MANZANA 71509 del E,P1lyP2
Requejada CATASTRO URBANO
Estacion de REQUEJADA-B® Parcela 11 Manzana
€35 FEVE REQUEJADA 68508 Catastro Urbano E,PlyP2
C 36 Antiguo edificio REQUEJADA-B® Parcela 11, Poligono | P1apP3
de Solvay REQUEJADA 10, Catastro Rustico ’
B°® OBRERO-B®° .
C 37 Arco OBRERO Sin datos catastrales E
Yacimiento del Parcela 9000 del I Yacimientos
C 38 Paleolitico POLANé);\}—;’EAS LA POLIGONO 13 del arqueoldégicos y
inferior CATASTRO RUSTICO paleontoldgicos
c 39 £l Hondal B° SAN PEDRO-  Parcela 7, Poligono 15, a'r Lfc'g'elggs’s
PERNIAS Catastro Rustico q gicos y
paleontoldgicos
Cueva de MAR-B° LA Parcela 1 de la I Yacimientos
C 40 caracter CANTERA MANZANA 83565 del arqueoldégicos y
funerario CATASTRO URBANO paleontoldgicos
Camino de Norte municipio,
c41 Santiado descripcion BOC Varias I
9 10/09/2013
C a2 Molino de POSADILLO-B® EL Parcela 47 Manzana Al
Vallejo MOLINO 71309 Catastro Urbano
Parcela 16 de la
_RO
C 43 Casa Riva RINCONEDA-B MANZANA 69379 del E

CUESTA QUINTANA

CATASTRO URBANO

Tabla 2. Listado de elementos catalogados
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