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1. JUSTIFICACION DE SU REDACCION

El 10 de mayo de 2011 se publica en el BOC la Resolucion por la que se formula la
Memoria Ambiental del Plan General de Ordenacion Urbana de Polanco, PGOU, emitida
por la Direccion General de Ordenacion del Territorio y Evaluacion Ambiental Urbanistica,
en adelante DGOTYEAU. En la pagina 28 indica:

Medidas para garantizar la proteccién del paisaje

Al objeto de garantizar las previsiones establecidas por el articulo 34.1 de la Ley de
Cantabria 2/2001, todos los instrumentos de desarrollo urbanistico sometidos a
evaluacion ambiental incluirdn un Estudio de Integracion Paisajistica -EIP-, que con el
fin de reducir el impacto visual:
- Recogera una valoraciéon de los aspectos asociados a:

la volumetria,

materiales,

acabados y

colores, asi como

al disefio de pantallas vegetales.
- Debera incorporar una simulacion paisajistica o fotomontaje.
- Debera ser tenido en cuenta en la valoracién de alternativas de los

correspondientes instrumentos.

El PGOU contiene la Ordenaciéon Detallada de todos los suelos clasificados como Urbano
No Consolidado y de algunos de los ambitos clasificados como Suelos Urbanizables
Delimitados, URB-4, 6, 7, 8 y 10. De no ser asi, los desarrollos de estos ambitos
quedarian remitidos a la presentacion del correspondiente Plan Parcial segun lo indicado
en la LOTRUSCa y como es el caso de los restantes ambitos de Suelo Urbanizable

Delimitado URB-1, 2, 3, 5,9y 11.

La DGOTYEAU entiende por ello que el PGOU debe responder el mandato dado por la

Memoria Ambiental y contener los correspondientes Estudios de Integracidn Paisajistica.

2. ANALISIS PREVIO: LOCALIZACION DE LOS AMBITOS CON ORDENACION
DETALLADA

Las previsiones que la Memoaria Ambiental quiere garantizar con la elaboraciéon de los EIP,
son las establecidas en el art.34.1 de la LOTRUSCa:

1. En los lugares de paisaje abierto y natural o en las perspectivas que ofrezcan los
conjuntos urbanos de caracteristicas histéricas, tipicos o tradicionales, y en las
inmediaciones de las carreteras y caminos de trayecto pintoresco se acentuaran las
exigencias de adaptacion al ambiente de las construcciones que se autoricen y no se
permitird que la situacién, masa, altura de los edificios, colores, muros, cierres o la
instalacion de otros elementos limiten el campo visual para contemplar las bellezas
naturales, rompan la armonia del paisaje natural, rural o urbano, o desfiguren la
perspectiva propia del mismo.

Dado lo heterogéneo de los ambitos de Ordenacion Detallada que se proponen, se realiza

una tabla que comprueba si se dan las situaciones paisajisticas que la Ley exige tener
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para acentuar las exigencias de adaptacion al ambiente de

ambitos con Ordenacién Detallada:

i PAISAJE CONJUNTO URBANO INMEDIACIONES
AMBITO . . . Camino
ABIERTO NATURAL Histérico Tipico Tradicional Carreteras pintoresco
UNC
UA-M1 No No No No No No'a4 No
UA-M2 No No No No No No®3¥4 B0O8
UA-M3 No No No No No No®¥* B0O8
UA-M4 No No No No No N611™3 B0O8
UA-M5 No No® No No No N611Y? B0OS
UA-P1 No No No No No A67 y CA330 No
UA-P2 Si No No® No No No* No
UA-P3 No No No No No No No
UA-P4 En parte No No No No No No
UA-P5 No No No No No No No
UA-R1 No No No No No N611 Stgo-B008
UA-R2 No No No No No N6113 Stgo-B008
UA-R3 No No No No No N6113 Stgo-B008
UA-R4 No No No No No N6113 Stgo-B008
UA-R5 No No No No No No* No
UA-R6 No No No No No N611%3 Stgo-B008
UA-R7 No No No No No N6113 Stgo-B008
UA-R8 No No No No No A67 No
UA-R9 No No No No No No* No
UA-R10 No No No No No A67, N611 y CA329 B0O08
UA-RM1 No’ No No No No No No
UA-RM2 No’ No Si No No No No
URB
URB-4 No Si No No No CA329°® No
URB-6 Si Si No No No CA329° No
URB-7 No No No No No CA330° No
URB-8 No No No No No N611” Santiago
URB-10 Si No No No No N6113 Santiago

lLinde con la via del tren

2Visible desde el apeadero de Mar

3Visible desde la Autovia
“Visible desde la Nacional

>Arboleda del B® Rolisas
®Frente al Ayuntamiento

"Visible desde el Pozo Tremeo

8Visible desde el tren

PROES
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Se analizan por orden de menos a mas elementos de incidencia paisajistica, segun lo

sefialado en la Ley.

Las UA-P3 y P5 no se sitian en ninguna de las localizaciones en que la LOTRUSCa
considera que se debe proceder al acentuado de las exigencias de adaptacion al
ambiente de las construcciones que se autoricen. Por esta razon sobre ambos ambitos no
se realiza mayor Estudio Paisajistico, ya que con la evaluacion realizada hasta el

momento queda completa su Evaluacion Ambiental Detallada.

La UA-P4 sélo tiene parte del ambito en un paisaje abierto pero NO natural. La
LOTRUSCa requiere ambas condiciones para que se exija el deber de acentuar. Por esta
razon sobre este dmbito tampoco se realiza mayor Estudio Paisajistico, ya que con la
evaluacidon realizada hasta el momento queda completa su Evaluacién Ambiental

Detallada.

La UA-R5 no tiene localizacion destacada o de interés ni es inmediata a carreteras o

caminos pintorescos, pero linda con la via del tren en su lado noroeste:

: wé‘b dI Gobirno de .Cantabria

e 1 'k' o= 1 1 3 i

ortafoto de 2010. Fuente

/

Figura 1. Ambito en la

El ambito es de poco mas de 9.000 m? y conforma una manzana clasificada como

Residencial Abierto —bloques de vivienda exentos-, que forma parte de un area de
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sustitucion de naves por residencial, aprovechando su centralic %9 siona y ibesms

y a la Nacional y la existencia de redes de servicio. Su Capacivau cCsuiniata €5 uc £
viviendas. Los realizados no muestran ningun tratamiento especial. Se estima
conveniente para acentuar su adaptacion al entorno, mas como defensa que como
mimetizacion, aprovechar el espacio no edificable entre el linde con la via férrea y la
Linea de edificacion que establece la legislacion sectorial, para arbolarlo de manera densa
que conforme bosquete y con especies autéctonas de hoja perenne, dada la orientacion
noroeste sin soleamiento interesante. Esta condicidon no elimina la necesidad de adjuntar
un Estudio Acustico para la aprobacion del Estudio de Detalle. Se establece esa condicion
como requisito para las construcciones de la UA, siendo suficiente y ya no necesario
realizar un mayor Estudio Paisajistico, ya que con la evaluacion realizada hasta el

momento queda completa su Evaluacion Ambiental Detallada.

La UA-R9 no estd en una localizacion de las sefialadas en la Ley, pero tiene cierta

visibilidad desde la autovia, exactamente desde el carril de incorporacion a la autovia

desde Polanco sentido Torrelavega, que se encuentra a mayor cota, a unos 3 m. mas.

Figura 2. Ambito en la ortofoto de 2010. Fuente: web del Gobierno de Cantabria
Son unos 5.500 m? rodeados completamente de viviendas unifamiliares. Esa es la

ordenanza que el PGOU le asigna con una capacidad méaxima para 8 viviendas.
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Figura 3. UA-R9 desde el ramal de incorporacion a la autovia sentio
Torrelavega. Foto octubre-2013.

Su adaptacion al entorno desde la vision del ramal de incorporacién de la autovia se

conseguird si las cubiertas de las nuevas viviendas mantienen el uso de la teja ceramica

roja que es el comdn en todas las existentes. Se establece esa condicién como requisito

para las construcciones de la UA, siendo suficiente y ya no necesario realizar un mayor

Estudio Paisajistico, ya que con la evaluacién realizada hasta el momento queda

completa su Evaluacion Ambiental Detallada.

La UA-RM1 no estd en una localizacién de las sefialadas en la Ley, pero tedéricamente
tiene cierta visibilidad desde el Pozo Tremeo, ya que a una distancia de mas de 1.250 m.
(en la foto realizada desde el camino que lleva al Pozo que se adjunta, no se ven siquiera
las viviendas que constituirian esa 12 linea). Son unos 13.450 m? que van al norte de un
grupo de viviendas unifamiliares existentes por el oeste a otro al este. Esa es la

ordenanza que el PGOU le asigna con una capacidad maxima para 25 viviendas.
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Figura 4. Ambito en la ortofoto de 2010. Fuente: web del Gobierno de Cantabria

Figura 5. UA-RM1 desde el Pozo Tremeo. Foto octubre-2013

Las nuevas construcciones constituiran una 22 fila de las ya existentes y su percepciéon

desde el Pozo Tremeo, de ser, realmente es escasa debido a la distancia existente. No

necesita por tanto una condicidon especifica siendo suficiente las establecidas en la

Ordenanza asignada. Por esta razén sobre este ambito tampoco se realiza mayor Estudio

Paisajistico, ya que con la evaluacion realizada hasta el momento queda completa su

Evaluacion Ambiental Detallada.

La UA-R8 es colindante con el ramal de incorporacion a la autovia sentido Torrelavega y

con la propia calzada de la autovia en su linde sureste, desde donde es visible todo el

ambito ya que se encuentra a mayor cota, a unos 3 m. mas.
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Son unos 9.635 m2 entre la autovia y las parcelas construidas | "% %

Esa es la ordenanza que el PGOU le asigna con una capacidad liariiia paia o4 viviciiuas.
Las viviendas existentes no presentan homogeneidad en cuanto a las cubiertas, siendo

de pizarra en la zona central y de teja ceramica en ambos extremos.

> o ) & ; ; i
Figura 6. Ambito en la ortofoto de 2010. Fuente: web del Gobierno de Cantabria

Iiigura 7. UA-R8 desde el ramal de incorporacion a la autvia sentido
Torrelavega. Foto octubre-2013

Su adaptacién al entorno desde la visién del ramal de incorporacién de la autovia y desde

la propia autovia, no necesita por tanto una condicidn especifica siendo suficiente las

establecidas en la Ordenanza asignada. Por esta razdn sobre este ambito tampoco se

realiza mayor Estudio Paisajistico, ya que con la evaluacién realizada hasta el momento

queda completa su Evaluacion Ambiental Detallada.

La UA-P1 tiene 2 zonas: la oeste, delimitada de sur a norte via occidente, por la CA-330
y el ramal de incorporacion a la autovia desde Polanco sentido Santander y la este, cuyo

limite norte es ese ramal de incorporacion a la autovia. La este es un pequefio mogote

APROBADO PUBLICADO
DE“FINITIVAMENTE en el Bolatin Oficial
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Ly
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En total son mas de 2 ha, la este como una proa entre los viales y la oeste la

continuaciéon de las viviendas hacia la autovia. EI PGOU le asigna la ordenanza de

vivienda unifamiliar, con una capacidad méaxima para 12 y 21 viviendas respectivamente.

Figura 9. UA-P1-oeste desde la autovia sentido Santander. Foto octubre-2013

Las viviendas existentes son poco visibles desde los viales, por estar muy arboladas.
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Figura 10. UA-P1l-oeste desde la autovia sentido Santal f i adliiol

Figura 12. UA-P1l-este desde la autovia sentido Santander. Foto octubre-2013.

La adaptacién al entorno de las nuevas edificaciones, pasaria por continuar el arbolado
existente, manteniéndolo situando la Zona de Espacios Libres —ZEL- y siguiendo ese
frente perimetral de arboles entre viales y viviendas. Se establece esa condicion como
requisito para las construcciones de la UA, siendo suficiente y ya no necesario realizar un
mayor Estudio Paisajistico, ya que con la evaluacion realizada hasta el momento queda
completa su Evaluacion Ambiental Detallada.

La UA-P2 sélo tiene parte del ambito en un paisaje semi-abierto pero NO natural, ya que
son prados pero ya abandonados ante la proximidad del Suelo Urbano, colindante por
todos los lados salvo el norte, el de la autovia. La LOTRUSCa requiere ambas condiciones

para que se exija el deber de acentuar:
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Figura 13. Ambito en la ortofoto de 2010. Fuente: web del Gobierno de Cantabria

Pero es visible desde la autovia sentido Santander, aunque s6lo en su esquina noroeste y
en apenas una sexta parte, y tiene la particularidad de incluir en su ambito un par de

parcelas que quedan al otro lado del edificio del Ayuntamiento:
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fgura 15. U—P2 desde la autovia sentido Santander. Foto octubre-2013.
En total son unos 32.150 m?. En su mayor parte, la norte es la ladera que baja desde el
nucleo de Polanco hacia la autovia, estando rodeado por viviendas salvo por ese frente.
Queda muy lejana y en escorzo, siendo la distancia minima, 250 m. El PGOU le asigna la
ordenanza de vivienda unifamiliar, con una capacidad maxima para 52 viviendas. Muy
arropadas, ya que so6lo constituyen el frente semiabierto un maximo de 15. Las parcelas
frente al Ayuntamiento y debido a su situaciéon tan importante y privilegiada, son
clasificadas por el PGOU como ZEL, asegurando la integraciéon en el entorno y
cualificandolo con un nuevo espacio publico en tan simbdlico lugar. Por estas razones
sobre este &mbito tampoco se realiza mayor Estudio Paisajistico, ya que con la
evaluacidon realizada hasta el momento queda completa su Evaluacién Ambiental

Detallada.

La UA-RM2 se localiza en un conjunto que se puede calificar de Histdrico, ya que es la
parcela colindante por el este con la lIglesia parroquial de San Andrés, del siglo XVII,
catalogada y con una importante torre campanario, y las parcelas entre la calle y el
arroyo. Ademas es la vista que se tiene de la iglesia desde el Pozo Tremeo, situado al

este a una distancia de unos 430 m.

Son poco mas de 9.500 m? que comprenden a) la parcela libre al norte de la Iglesia que
la separan de 3 viviendas unifamiliares construidas, b) las parcelas libres desde la calle al
arroyo, continuacion del frente visual este, y c) al norte las parcelas libre entre las 3
viviendas citadas y otra mas al norte. El PGOU le asigna la ordenanza de vivienda
unifamiliar con una capacidad maxima para 17 viviendas y sitla la ZEL y el Equipamiento

correspondiente, en la parcela libre al norte de la Iglesia.
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Figura 16. Ambito en la

j

Figura 17. UA-RM2 desde el Pozo Tremeo. Foto octubre-2013

Las nuevas construcciones se situaran en la falda de la ladera que coronan la Iglesia y su
torre-campanario visible en toda la zona. Por cota altimétrica es prominente ya que la
Iglesia se encuentra a cota 31 m, y las parcelas del otro lado de la calle al este bajan de
la cota 23 m, rasante del vial al arroyo por debajo de la cota de 18 m. Las nuevas
viviendas si se situaran lo mas préximas a la calle y por tanto a la Iglesia estarian en la
cota 22m, y podrian levantar 10’5 m. hasta coronacién, 32’5 m, segun la Ordenanza que
se propone. Se constituirian en el zécalo de la Iglesia por este frente, el que se ve desde
el. Pozo Tremeo. Paisajisticamente se considera necesario bajar las cotas de las nuevas
viviendas delante de la Iglesia estableciendo como obligatorio su retranqueo a la calle lo
maximo permitido teniendo en cuenta la presencia del arroyo que también exige

separaciones minimas. Se establece esa condicién como requisito para las construcciones

Plan General de Ordenaciéon Urbana del Municipio de Polanco, Cantabria
ANEXO XI. ISA: ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LAS O.D.
TEXTO REFUNDIO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA

31 Bolatl

1 8DIC206 | | -7 ABR 201

Pagina 14 de 41

i
PUBLICADO




i APROBADO JBLICADO
DEFINITIVAMENTE en el Balatin Oficial

04 Ayuntamiento de Polanco ‘ iy
L 1§ DIC206 |
(Cantabria)

por i

de la UA, siendo suficiente y ya no necesario realizar un may | "% 8 aem s tisisag \

que con la evaluacion realizada queda completa su Evaluacion Aiiisiciita wclanaua.

El ambito del URB-4 es un paisaje semiabierto al nordeste y seminatural por antropizado
que completa una manzana ya edificada con viviendas unifamiliares en sus lados
noroeste y suroeste, que linda en unos 70 m. en su extremo sudeste con la CA-330, por

la que tiene acceso, y ademas es visible desde el tren al sur:

Figura 18. Ambito en la ortofoto de 2010. Fuente: web del Gobierno de Cantabria

En total son unos 17.200 m?. La manzana ya esta edificada en sus frentes noroeste y
suroeste que coincide con la CA-330. ElI PGOU le asigna la ordenanza de vivienda
unifamiliar, con una capacidad maxima para 29 viviendas. Desde la carretera las parcelas
quedan detras de las ya edificadas que conforman el frente, y aunque la cota del terreno
es ligeramente superior, de 1 m. al norte hasta 3 m. al sur, las construcciones quedaran
en una 22 fila, respecto la CA-330 y la via del tren que esta al sur, pero a unos 730 m. y
a 230 m. desde el suroeste, pero con menos campo Vvisual. Su posicién practicamente
invisible tras lo ya construido a las vistas del tren y de la CA-330, hacen innecesario
establecer condiciones que acentlden su adecuacion al entorno y por tanto, no necesario
realizar un mayor Estudio Paisajistico, ya que con la evaluaciéon realizada queda completa

su Evaluacién Ambiental Detallada.

El URB-7 es un ambito interior, con acceso desde la CA-330 por un frente de unos 80 m,

en la esquina nordeste. El resto del perimetro norte y este son parcelas ya edificadas de

Plan General de Ordenaciéon Urbana del Municipio de Polanco, Cantabria
ANEXO XI. ISA: ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LAS O.D.
TEXTO REFUNDIO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 15 de 41



‘-7 Ayuntamiento de Polanco

(Cantabria)

viviendas unifamiliares, por lo que su vision desde esta carre

APROBADO
DEFINITIVAMENTE

Ll 8 DIC25 |

por ta Comision Regional de Ord

nacion.dal Territoria-w-Urbanismg

frente de acceso, pero en cambio es visible desde la autovia seiiuuo Saiitainiuc .

,,,,, i
PUBLICADO

1 81 Bolstin Oficial

Figura 19. Ambito en la ortofoto de 2010. Fuente: web del Gobierno de Cantabria

En total son unos 37.450 m?. Es la ladera que baja desde el nucleo de Polanco hacia el

acceso de la autovia, estando rodeado por viviendas salvo por el oeste. Desciende de 50

a 25 m. en una distancia de unos 250 m. El PGOU le asigna la ordenanza de vivienda

unifamiliar, con una capacidad maxima para 66 viviendas. Por la entidad de la actuacion

el PGOU estima que su desarrollo queda condicionado a la presentacion y aprobacion de

un Estudio de Integracion Paisajistica detallado del ambito junto con el Estudio de

Detalle, en el que se establezca lo solicitado en la Memoria Ambiental:

“...con el fin de reducir el impacto visual:
- Recogera una valoracion de los aspectos asociados a:

la volumetria,
materiales,
acabados y
colores, asi como

al disefio de pantallas vegetales.

- Deberé incorporar una simulacion paisajistica o fotomontaje.

Debera ser tenido en cuenta en la valoracién de alternativas del Estudio de Detalle.

La UA-M3 no tiene localizacidon destacada o de interés ni es inmediata a carreteras, pero

si a camino pintoresco ya que su frente es una calle incluida en el Plan de Movilidad
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autovia y la Nacional sentido Torrelavega, desde el sur:

Figura 20. Ambito en la ortofoto de 2010. Fuente: web del Gobierno de Cantabria

El ambito tiene poco mas de 9.540 m? y es en definitiva un solar de casi 4.700 m?
clasificado como Productivo, que forma parte del Poligono Industrial Rolisas ya
consolidado. Su clasificacibn UNC responde a la necesidad de concluir la apertura de
viales y conseguir las cesiones de ZEL establecidas en la Ley. Su adaptaciéon al entorno
es facil ya que con construir una nave segun la Ordenanza que le corresponde ya estaria
integrada en las de su alrededor. Respecto a la designacion de la calle del poligono desde
el apeadero de Mar hasta su encuentro con la N-611, como via ciclista BO08, mas
condiciona la nueva urbanizacién del vial, que esconder o no mostrar a los ciclistas las

fachadas de las naves ya existentes, cada dia mas vistosas, por otra parte.
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Figura 22. UA-M3 desde la autovia sentido Torrelavega. Foto octubre—OiS

Respecto a su visibilidad desde la Nacional, y sobre todo desde la autovia sentido
Torrelavega, muy cercana a 90 m. y elevada sobre las cubiertas, ya se ha establecido en
la Normativa en la Ordenanza Productiva Genérica, la correspondiente al Poligono
Rolisas, el Art.10.7.6. Condiciones especificas:

“..las construcciones destinadas a actividades productivas deberan realizarse y/o
recubrirse de materiales que faciliten la integracibn cromética en el medio, estando
obligado a que los acabados y/o pinturas sean de aspecto mate y a que los materiales no
sean brillantes, reflejen la luz o actien como puntos focales que rompan la armonia del
paisaje o desfiguren la perspectiva propia del mismo. En particular, salvo que se aporte
un estudio que justifique la idoneidad de otras soluciones alternativas por razones de
seguridad, mejora de eficiencia energética u otras razones ambientales, para las
cubiertas planas se establecera el uso por defecto de cubiertas vegetadas en aquellas
zonas en que no sea incompatible con la colocaciéon de los captadores solares y sus pasos
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calidad del aire....”
Por todo lo anterior se considera suficiente y no necesario realizar un mayor Estudio

Paisajistico, ya que con la evaluacion realizada queda completa su Evaluacion Ambiental

Detallada.

La UA-R1 no tiene localizacion destacada o de interés pero es inmediata a carreteras ya
que su frente sur es la N-611, que ademas es camino pintoresco pues se ha sefalado por
ese tramo como Camino de Santiago de la Costa y esta incluida en el Plan de Movilidad

Ciclista de Cantabria como Red de Movilidad Prioritaria -B0O08-:

o
—

Figura 23. Ambito en la ortofoto de 2010. Fuente: web del Gobierno de Cantabria

El &mbito no llega a los 11.000 m?y conforma una manzana clasificada como Residencial
Intensivo —bloques de vivienda en manzana cerrada-, que forma parte de un area de
sustitucion de naves por residencial, aprovechando su centralidad, cercania a la estacion
y a la Nacional y la existencia de redes de servicio. Su capacidad estimada es de 98
viviendas. Los edificios aledafios realizados no muestran ningun tratamiento especial. El
frente de unos 52 m. a la Nacional-Camino de Santiago-B008, esta flanqueado por Suelo

Urbano Consolidado, al norte con la misma ordenanza y al sur con viviendas

7 A
-7 A
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manzanas colindantes. La declaracion del Camino de Saiiuayc —oUC L1UsCllUio-
establece un “Entorno de Proteccion de 3 m. a cada lado desde el eje del camino
descrito, en zona urbana:

En las carreteras nacionales, ... las caracteristicas originales del camino aparecen muy
modificadas, siendo tan solo el trazado histérico el que pervive sobre todo cuando ha
sido ocupado por .. carreteras. ..A la superposicion de vias modernas, fruto del
desarrollo de los medios de transporte y de una mayor intensidad de trafico, deben
afiadirse otros factores de alteracion en algunos tramos (cerramientos,...).

El entorno que se delimita es el minimo necesario para asegurar la visibilidad y
comprension del bien y pretende abarcar todas las condiciones perceptivas y paisajisticas
que salvaguardan la interpretacion del camino, dentro de su contexto urbano y rural.

Por lo que no se exige un especial tratamiento en este transito urbano. En cuanto al
BOO8 ciclista, propone que la Nacional en su unién con las estaciones de tren de
Requejada y Barreda (Torrelavega), sea utilizable como ciclabe, por lo que tampoco
supone un especial tratamiento de las edificaciones. Por todo lo anterior no se estima
necesario realizar un mayor Estudio Paisajistico, ya que con la evaluacion realizada

queda completa su Evaluacion Ambiental Detallada.

El &mbito del URB-6 es un paisaje abierto al suroeste y natural de prados antropizados
con dos zonas edificadas con viviendas unifamiliares en sus extremos nordeste y
noroeste, que linda en unos 120 m. entre ambas zonas edificadas con la CA-330, por la

que tiene acceso, y ademas es visible desde el tren al sur:
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En total son unos 47.400 m?. El ambito une las dos zonas que |- "9 H ey U s
extremos con frente de la CA-330, dandoles continuidad. El PCCU i asigiia ia Giuciiaiiza
de vivienda unifamiliar, con una capacidad maxima para 76 viviendas. Desde la carretera
seria visible el nuevo frente de unos 120 m, con una capacidad para unas 7 viviendas y
una dotacion, y respetando el retranqueo de la linea de edificacion que establece la ley,
que afadido al descenso del terreno, disminuye la visidon de las construcciones. La via del
tren transcurre de sur a suroeste, al otro lado del rio Cabo, estando a una distancia
minima de unos 87 m. en su esquina suroeste y de unos 550 m. al sur, desde que inicia
la vision del ambito, sentido Santander, y en un recorrido de algo mas de 1 km. La
topografia del ambito en ladera con caida hacia el suroeste, al rio Cabo, le hace muy
visible desde el tren. Por la entidad de la actuaciéon el PGOU estima que su desarrollo
queda condicionado a la presentacion y aprobacion de un Estudio de Integracion
Paisajistica detallado del ambito junto con el Estudio de Detalle, en el que se establezca
lo solicitado en la Memoria Ambiental:

“...con el fin de reducir el impacto visual:
- Recogera una valoraciéon de los aspectos asociados a:
- la volumetria,
- materiales,
- acabadosy
- colores, asi como
- al disefio de pantallas vegetales.
- Debera incorporar una simulacion paisajistica o fotomontaje.

Debera ser tenido en cuenta en la valoracién de alternativas del Estudio de Detalle.

El ambito del URB-8 no tiene localizacion destacada o de interés pero es inmediata a
carreteras ya que el ambito son dos zonas al norte y sur de la N-611, y ademéas un
camino pintoresco el Camino de Santiago de la Costa queda a 20 m. de su vértice norte,
la pista rodada de tierra que en Catastro se denomina Camino del Dosal. También es
tedricamente, parcialmente visible desde el Pozo Tremeo aunque a una distancia de mas

de 860 m.
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Figura 25. Ambito en la ortofoto de 2010. Fuente: web del Gobierno de Cantabria

El &mbito son unos 35.650 m? y amplia y ordena el existente Poligono Industrial de La
Venta, clasificada como Productivo Genérico. Los edificios realizados no muestran ningun
tratamiento especial. Son 250 m. de frente a la Nacional. Carreteras establece la linea de
edificacion alejando las de las manzanas colindantes consolidadas, de manera que
producirda mayor aire y orden. La declaracion del Camino de Santiago —BOC 10set2013-
establece un “Entorno de Proteccion de 30 m. a cada lado desde el eje del camino
descrito, en zona no urbana:

Existen tramos del camino que apenas han experimentado transformaciones desde el
momento en el que se consolidaron estas vias y que, por lo tanto, han conservado,
integramente, sus caracteristicas originales.

La mayor parte de las actuales vias jacobeas, sin embargo, no tienen su origen en la
Edad Media, ni tan siquiera en la Moderna, sino que han adquirido su configuracién actual
en épocas recientes, fruto del desarrollo y mejora de las vias de comunicaciéon en el norte
peninsular. Pese a esas transformaciones, estas rutas siguen expresando los valores
universales excepcionales propios del Camino, expresados en el hecho fundamental de
que las mismas siguen teniendo, a dia de hoy, continuidad total, permeabilidad y
capacidad de comunicar, sin interrupcién, la totalidad de los espacios que discurren hacia
Santiago.

El Camino constituye, por multiples razones, un caso especial dentro de los elementos
patrimoniales. Se trata de una via histérica que hereda viejas rutas utilizadas en etapas
anteriores (prerromanas y romanas, fundamentalmente) y que se ha mantenido en uso
durante mas de 1200 afos. En este largo periplo ha vivido sus légicos periodos de
esplendor y de decadencia, volviendo a ser, en la actualidad, un auténtico eje cultural,
religioso y turistico que articula a buena parte del norte espafol, vinculandolo con el
resto del continente europeo.

El entorno que se delimita es el minimo necesario para asegurar la visibilidad y
comprension del bien y pretende abarcar todas las condiciones perceptivas y paisajisticas
que salvaguardan la interpretacion del camino, dentro de su contexto urbano y rural.
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El entorno de proteccion del Camino es tangente al linde nol

afectado, y no siendo necesario un tratamiento especial a ias cunicaciviics, ya yuc

ademas constituiran la 22 linea tras una vivienda existente y dos parcelas libres.

—

Figura 26. URB-8 desde el Pozo Tremeo. Foto octubre-2013

Su percepcion desde el Pozo Tremeo realmente es escasa, por no decir nula, debido a la
distancia existente. No necesita por tanto una condicién especifica siendo suficiente las
establecidas en la Ordenanza asignada. Por todo lo anterior no se estima necesario
realizar un mayor Estudio Paisajistico, ya que con la evaluaciéon realizada queda completa

su Evaluacién Ambiental Detallada.

La UA-M1 no tiene localizacidon destacada o de interés ni es inmediata a carreteras, pero
linda con la via del tren en todo el frente norte, siendo visible desde el apeadero de Mar,
desde la autovia sentido Torrelavega, que se encuentra a mayor cota, a unos 8 m. mas y

desde la Nacional, mas alta, pero mas lejana:

SRR =

Figura 27. Ambito en la ortofoto dé 2010. Fuente: web del Gobierno de Cantabria
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Es un pequefio ambito de unos 3.235 m? que completa ul

unifamiliares. Se clasifica como Residencial Unifamiliar cori uiia Capaciuau maxima
estimada de 5 viviendas. Las existentes colindantes por el este, estan alineadas con la
Linea de edificacion que marca la legislacion ferroviaria y sin proteccion visual o acustica
alguna. El frente coincide con la longitud del andén del apeadero de Mar, por lo que
resultara entretenido contemplarse reciprocamente los viajeros y los residentes, no
siendo necesario medida especifica alguna salvo que asi lo establezca los datos que
aporte el Estudio Acustico a realizar con el Estudio de Detalle. Los realizados no
muestran ningdn tratamiento especial. Su adaptacion al entorno desde la vision de la
autovia y de la Nacional, sentido Torrelavega en ambos casos lejanas, mas de 240 m y
de 340 m, respectivamente, se conseguira si las cubiertas de las nuevas viviendas
mantienen el uso de la pizarra negra que es el comun en las existentes del resto de la
manzana. Se establece esa condicién como requisito para las construcciones de la UA,
siendo suficiente y ya no necesario realizar un mayor Estudio Paisajistico, ya que con la

evaluacion realizada queda completa su Evaluacion Ambiental Detallada.

La UA-M2 no tiene localizacién destacada o de interés ni es inmediata a carreteras, pero
si a camino pintoresco ya que sus frentes sur son una calle incluida en el Plan de
Movilidad Ciclista de Cantabria como Red de Movilidad Prioritaria -BO08-, y linda con la
via del tren en todo el frente norte, siendo ademas visible desde la autovia y la Nacional

sentido Torrelavega desde el sur:

2 o E* s -

Figura‘ 28. Ambito en la ortoi‘oto de 2010. Fuente: wb del Gbierno de Cantabria
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El &mbito es de poco mas de 32.400 m?. Terreno aun libre er ¥ et
clasificado como Productivo, que forma parte del Poligo..\: .:.uuou.u. RoNSas ya
consolidado. Su clasificacion UNC responde a la necesidad de concluir la apertura de
viales y conseguir las cesiones de ZEL establecidas en la Ley. Su adaptacion al entorno
es facil ya que con construir naves segun la Ordenanza que le corresponde ya estarian
integradas en las de su alrededor. Respecto a la designacion de la calle del poligono
desde el apeadero de Mar hasta su encuentro con la N-611, como via ciclista BOO8, mas
condiciona la nueva urbanizaciéon del vial, que esconder o no mostrar a los ciclistas las
fachadas de las naves ya existentes, cada dia mas vistosas, por otra parte. Su frente a la
via férrea se ordena con una calle de 21 m. de anchura arbolada y con franjas de
aparcamiento en bateria a ambos lados, que junto con el retranqueo obligatorio de la
edificacion respecto el frente y la obligacién de arbolar en el interior de la parcela,
dejaran un frente regular y ordenado respecto al cadtico existente que se puede observar

desde el tren.

v

Figura 29. UA-M2-este desde la autovia sentido Torrelavega. Foto ctubre-2013

Plan General de Ordenaciéon Urbana del Municipio de Polanco, Cantabria
ANEXO XI. ISA: ESTUDIO DE INTEGRACION PAISAJISTICA DE LAS O.D.
TEXTO REFUNDIO TRAS LA APROBACION DEFINITIVA Pagina 25 de 41



| APROBADO
| DEFINITIVAMENTE

® Ayuntamiento de Polanco

(Cantabria)

nor i Camicidn Ren

| nacién del Territoria y Urbanismo

Figura 30. UA-M2-oeste desde la autovia sentido Torrelavega. Foto octubre-2013

Respecto a la visibilidad desde la autovia y la Nacional, sentido Torrelavega, en el punto
mas proximo, a 90 m. y elevada sobre las cubiertas, ya se ha establecido en la
Normativa en la Ordenanza Productiva Genérica, la correspondiente al Poligono Rolisas,
el Art.10.7.6. Condiciones especificas:

“..las construcciones destinadas a actividades productivas deberan realizarse y/o
recubrirse de materiales que faciliten la integracién cromatica en el medio, estando
obligado a que los acabados y/o pinturas sean de aspecto mate y a que los materiales no
sean brillantes, reflejen la luz o actien como puntos focales que rompan la armonia del
paisaje o desfiguren la perspectiva propia del mismo. En particular, salvo que se aporte
un estudio que justifique la idoneidad de otras soluciones alternativas por razones de
seguridad, mejora de eficiencia energética u otras razones ambientales, para las
cubiertas planas se establecera el uso por defecto de cubiertas vegetadas en aquellas
zonas en gue no sea incompatible con la colocacién de los captadores solares y sus pasos
de mantenimiento, con el fin de mejorar la integracion visual y favorecer
complementariamente la reutilizacion de las aguas pluviales, el aislamiento térmico y la
calidad del aire....”

Por todo lo anterior se considera suficiente y no necesario realizar un mayor Estudio

Paisajistico, ya que con la evaluaciéon realizada queda completa su Evaluacion Ambiental

Detallada.

La UA-M4 no tiene localizacion destacada o de interés pero es inmediata a carreteras, ya
que su frente sur es la N-611, también camino pintoresco como via incluida en el Plan de
Movilidad Ciclista de Cantabria como Red de Movilidad Prioritaria -BO08-, y linda con la
via del tren en todo el frente norte, siendo ademas visible desde la autovia sentido

Torrelavega desde el sur:

SLICAD(

1 2016
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‘ Figura31. Ambito en la ortofoto de 2010. Fuente: web del Gobie‘rnod Cantabria

El ambito tiene unos de 28.240 m?. Es terreno en su mayoria libre entre las naves
industriales, clasificado como Productivo, que forma parte del Poligono Industrial Rolisas
ya consolidado, y en el que aun perduran un grupo de viviendas unifamiliares. Su
clasificacion UNC responde a la necesidad de concluir la apertura de viales, conseguir las
cesiones de ZEL establecidas en la Ley y ordenar homogéneamente el Poligono. Su
adaptacion al entorno es fécil ya que con construir naves segun la Ordenanza que le
corresponde ya estarian integradas en las de su alrededor. Respecto a la designacion de
la calle del poligono desde el apeadero de Mar y luego por la N-611, como via ciclista
B0O08, mas condiciona la nueva urbanizacion del vial, que esconder o no mostrar a los
ciclistas las fachadas de las naves ya existentes, cada dia mas vistosas, por otra parte.
Su frente a la via férrea se ordena en la zona este con una calle de 21 m. de anchura
arbolada y con franjas de aparcamiento en bateria a ambos lados, que junto con el
retranqueo obligatorio de la edificacién respecto el frente y la obligacién de arbolar en el
interior de la parcela, dejardn un frente regular y ordenado respecto al cadtico existente

que se puede observar desde el tren. Y en la zona oeste con una nueva ZEL.
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Figura 32. UA-M4-este desde la autovia sentido Torelavega. Foto octubre-2013

Respecto a la visibilidad desde la autovia sentido Torrelavega, en el punto mas préximo,
a 110 m. y elevada sobre las cubiertas, ya se ha establecido en la Normativa en la
Ordenanza Productiva Genérica, la correspondiente al Poligono Rolisas, el Art.10.7.6.
Condiciones especificas:

“..las construcciones destinadas a actividades productivas deberan realizarse y/o
recubrirse de materiales que faciliten la integracién cromatica en el medio, estando
obligado a que los acabados y/o pinturas sean de aspecto mate y a que los materiales no
sean brillantes, reflejen la luz o actien como puntos focales que rompan la armonia del
paisaje o desfiguren la perspectiva propia del mismo. En particular, salvo que se aporte
un estudio que justifique la idoneidad de otras soluciones alternativas por razones de
seguridad, mejora de eficiencia energética u otras razones ambientales, para las
cubiertas planas se establecera el uso por defecto de cubiertas vegetadas en aquellas
zonas en gue no sea incompatible con la colocacién de los captadores solares y sus pasos
de mantenimiento, con el fin de mejorar la integracion visual y favorecer
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Por todo lo anterior se considera suficiente y no necesario realizar un mayor Estudio

Paisajistico, ya que con la evaluaciéon realizada queda completa su Evaluacién Ambiental
Detallada.

La UA-M5 no tiene localizacion destacada o de interés pero es inmediata a carreteras, ya
que su frente sur es la N-611, también camino pintoresco como via incluida en el Plan de
Movilidad Ciclista de Cantabria como Red de Movilidad Prioritaria -BO08-, y linda con la
via del tren en todo el frente norte, siendo ademas visible desde la autovia sentido

Torrelavega desde el sur:

. B o/ - :

Figara 34.' Ambito en la ortofoto de 2016. Fuente: web del Gobierno de Cantabria

El ambito tiene unos de 43.265 m?®. Es la parcela que tiene el Ministerio de Fomento y
que utiliza para el Servicio de Mantenimiento de Carreteras. Clasificada como Productivo,
forma parte del Poligono Industrial Rolisas ya consolidado. Su clasificacion UNC responde
a la conveniencia de conseguir y preservar la ZEL de mas de 6.000 m? de arbolado
existente, ademas de concluir la apertura de viales y ordenar homogéneamente el
Poligono. Su adaptacion al entorno es facil ya que con construir naves segun la

Ordenanza que le corresponde ya estarian integradas en las de su alrededor.

Respecto a la designacion de la calle del poligono desde el apeadero de Mar y luego por

la N-611, como via ciclista BO0O8, mas condiciona la nueva urbanizacion del vial, que
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mas vistosas, por otra parte. Su frente a la via férrea se ordena cii 1o ZGiia Geswe con una
calle de 21 m. de anchura arbolada y con franjas de aparcamiento en bateria a ambos
lados. Al este la parcela edificable, debera respetar el retranqueo establecido de la linea
de edificacion y la obligacion de arbolar en el interior de la parcela, dejaran un frente

regular y ordenado respecto al cadtico existente que se puede observar desde el tren.

Figura 35. UA-Mb5-este desde la autovia sentido Torrelavega. Foto octubre-2013

Respecto a la visibilidad desde la autovia sentido Torrelavega, en el punto mas préoximo,
a 180 m. y elevada sobre las cubiertas, ya se ha establecido en la Normativa en la
Ordenanza Productiva Genérica, la correspondiente al Poligono Rolisas, el Art.10.7.6.
Condiciones especificas:

“..las construcciones destinadas a actividades productivas deberan realizarse y/o
recubrirse de materiales que faciliten la integracion cromética en el medio, estando
obligado a que los acabados y/o pinturas sean de aspecto mate y a que los materiales no
sean brillantes, reflejen la luz o actiien como puntos focales que rompan la armonia del
paisaje o desfiguren la perspectiva propia del mismo. En particular, salvo que se aporte
un estudio que justifique la idoneidad de otras soluciones alternativas por razones de
seguridad, mejora de eficiencia energética u otras razones ambientales, para las
cubiertas planas se establecera el uso por defecto de cubiertas vegetadas en aquellas
zonas en que no sea incompatible con la colocaciéon de los captadores solares y sus pasos
de mantenimiento, con el fin de mejorar la integracion visual y favorecer
complementariamente la reutilizacion de las aguas pluviales, el aislamiento térmico y la
calidad del aire....”

Por todo lo anterior se considera suficiente y no necesario realizar un mayor Estudio

Paisajistico, ya que con la evaluacién realizada queda completa su Evaluacion Ambiental

Detallada.
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La UA-R2 no tiene localizacion destacada o de interés pero es iiiiicuiaia a carreteras ya
que su frente noroeste es la N-611, que también es camino pintoresco pues se ha
sefialado por ese tramo como Camino de Santiago de la Costa y estd incluida en el Plan
de Movilidad Ciclista de Cantabria como Red de Movilidad Prioritaria -BO08-. Ademas es

tedricamente visible desde la autovia sentido Torrelavega desde el sur:

-

-\ .'-_-‘. A X - 2 7 “-.-". : . 1.. e --.. =N
Figura 36. Ambito en la ortofoto de 2010.

ik

Fuente: web- del Gobierno de Cantabria

El &mbito son unos 12.460 m? y conforma una manzana clasificada como Residencial
Intensivo —bloques de vivienda en manzana cerrada-, que forma parte de un area de
sustitucidon de naves por residencial, aprovechando su centralidad, cercania a la estacion
y a la Nacional y la existencia de redes de servicio. En este caso se trata de unos prados
aun libres. Su capacidad estimada son 124 viviendas. Los edificios aledafios realizados no
muestran ningudn tratamiento especial, aunque cada vez mayor calidad edificatoria. El
frente de unos 190 m. a la Nacional-Camino de Santiago-B008, estad flanqueado por
Suelo Urbano Consolidado, con la misma ordenanza. Carreteras establece la linea de
edificacion en continuidad con las manzanas colindantes, aunque aumentandola respecto
la del sur. La declaracion del Camino de Santiago —BOC 10set2013- establece un
“Entorno de Proteccién de 3 m. a cada lado desde el eje del camino descrito, en zona
urbana:

En las carreteras nacionales, ... las caracteristicas originales del camino aparecen muy
modificadas, siendo tan solo el trazado histdérico el que pervive sobre todo cuando ha
sido ocupado por .. carreteras. ..A la superposicion de vias modernas, fruto del
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El entorno que se delimita es el minimo necesario para asegurar la visibilidad y
comprension del bien y pretende abarcar todas las condiciones perceptivas y paisajisticas
que salvaguardan la interpretacioén del camino, dentro de su contexto urbano y rural.

Por lo que no se exige un especial tratamiento en este transito urbano. En cuanto al
BOO8 ciclista, propone que la Nacional en su unién con las estaciones de tren de
Requejada y Barreda (Torrelavega), sea utilizable como ciclabe, por lo que tampoco

supone un especial tratamiento de las edificaciones.

Figura 37. UA-R2 desde la autovia sentido Torrelavega. Foto octubre-2013

Respecto a la visibilidad desde la autovia sentido Torrelavega, en el punto mas préximo,
a 265 m. y elevada sobre las cubiertas, la lejania y lo construido de la zona, donde se
encuentra el Poligono industrial Las Mies y los bloques residenciales de 22 linea respecto
la Nacional, impiden que se pudieran ver los nuevos edificios. Por todo lo anterior no se
estima necesario realizar un mayor Estudio Paisajistico, ya que con la evaluacion

realizada queda completa su Evaluacién Ambiental Detallada.

La UA-R3 no tiene localizacién destacada o de interés pero es inmediata a carreteras ya
que su frente noroeste es la N-611, que también es camino pintoresco pues se ha
sefialado por ese tramo como Camino de Santiago de la Costa y esta incluida en el Plan
de Movilidad Ciclista de Cantabria como Red de Movilidad Prioritaria -B0O08-. Ademas es

tedricamente visible desde la autovia sentido Torrelavega desde el sur:
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Es idéntico al anterior por encontrarse en su extremo sur, pero con un tamafio muy
pequefio, el ambito son unos 4.000 m? y completando el extremo norte de una manzana
clasificada como Residencial Abiertoo —bloques de vivienda exentos-, cue forma parte de
un area de sustitucion de naves por residencial, aprovechando su centralidad, cercania a
la estacion y a la Nacional y la existencia de redes de servicio. En este caso se trata de
unos prados aun libres. Su capacidad estimada son 12 viviendas. Los edificios aledafios
realizados no muestran ningun tratamiento especial, aunque cada wvez mayor calidad
edificatoria. El acceso de unos 7 m. a la Nacional-Camino de Santiago-B008, lo hace
testimonial. La declaracion del Camino de Santiago —BOC 10set2013- establece un
“Entorno de Proteccion de 3 m. a cada lado desde el eje del camino descrito, en zona
urbana:

En las carreteras nacionales, ... las caracteristicas originales del camino aparecen muy
modificadas, siendo tan solo el trazado histdérico el que pervive sobre todo cuando ha
sido ocupado por .. carreteras. ..A la superposicion de vias modernas, fruto del
desarrollo de los medios de transporte y de una mayor intensidad de trafico, deben
afiadirse otros factores de alteracion en algunos tramos (cerramientos,...).

El entorno que se delimita es el minimo necesario para asegurar la visibilidad y
comprension del bien y pretende abarcar todas las condiciones perceptivas y paisajisticas
que salvaguardan la interpretacion del camino, dentro de su contexto urbano y rural.

Por lo que no se exige un especial tratamiento en este transito urbano. En cuanto al
BOO8 ciclista, propone que la Nacional en su unién con las estaciones de tren de
Requejada y Barreda (Torrelavega), sea utilizable como ciclabe, por lo que tampoco

supone un especial tratamiento de las edificaciones.
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Figura 39. UA-R3 desde la autovia sentido Torrelavega. Foto octubre-2013

Respecto a la visibilidad es el mismo caso anterior. Desde la autovia sentido Torrelavega,
en el punto mas proximo, a 270 m. y elevada sobre las cubiertas, la lejania y lo
construido de la zona, donde se encuentra el Poligono industrial Las Mies y los bloques
residenciales de 22 linea respecto la Nacional, impiden que se pudieran ver los nuevos
edificios. Por todo lo anterior no se estima necesario realizar un mayor Estudio
Paisajistico, ya que con la evaluacion realizada queda completa su Evaluacion Ambiental
Detallada.

La UA-R4 no tiene localizacion destacada o de interés pero es inmediata a carreteras ya
que su frente sudeste es la N-611, que también es camino pintoresco pues se ha
sefialado por ese tramo como Camino de Santiago de la Costa y esta incluida en el Plan
de Movilidad Ciclista de Cantabria como Red de Movilidad Prioritaria -BO08-. Ademas es

tedricamente visible parcialmente desde la autovia sentido Torrelavega desde el sur.

El &mbito son unos 11.850 m? y completa una manzana clasificada como Residencial
Abierto —bloque de vivienda exento-, que forma parte de un area de sustitucién de naves
por residencial, aprovechando su centralidad, cercania a la estacién y a la Nacional y la
existencia de redes de servicio. En este caso se tratan de naves y viviendas unifamiliares
adosadas y con frente a la Nacional. Su capacidad estimada son 40 viviendas. El edificio

central ya realizados no muestra tratamiento especial.
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El frente a la Nacional-Camino de Santiago-B008, se divide en dos al oeste y al este, 52
y 70 m. respectivamente, estd flanqueado por Suelo Urbano Consolidado, con la misma
ordenanza. Carreteras establece la linea de edificacién en continuidad con las manzanas
colindantes. La declaracion del Camino de Santiago —BOC 10set2013- establece un
“Entorno de Proteccién de 3 m. a cada lado desde el eje del camino descrito, en zona
urbana:

En las carreteras nacionales, ... las caracteristicas originales del camino aparecen muy
modificadas, siendo tan solo el trazado histoérico el que pervive sobre todo cuando ha
sido ocupado por carreteras. ..A la superposicion de vias modernas, fruto del
desarrollo de los medios de transporte y de una mayor intensidad de trafico, deben
afadirse otros factores de alteracion en algunos tramos (cerramientos,...).

El entorno que se delimita es el minimo necesario para asegurar la visibilidad y
comprensién del bien y pretende abarcar todas las condiciones perceptivas y paisajisticas
que salvaguardan la interpretacion del camino, dentro de su contexto urbano y rural.

Por lo que no se exige un especial tratamiento en este transito urbano. En cuanto al
BO0O8 ciclista, propone que la Nacional en su unién con las estaciones de tren de
Requejada y Barreda (Torrelavega), sea utilizable como ciclabe, por lo que tampoco

supone un especial tratamiento de las edificaciones.
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Figura 41. UA-R4 desde la utovia sentido Torrelavega. Foto octubre-2013
Respecto a la visibilidad desde la autovia sentido Torrelavega, en el punto mas préximo,
a 365 m. y elevada sobre las cubiertas, la lejania y lo construido de la zona, donde se
encuentra el nuevo Polideportivo municipal y blogues residenciales recientes, impiden
que se pudieran ver los nuevos edificios. Por todo lo anterior no se estima necesario
realizar un mayor Estudio Paisajistico, ya que con la evaluaciéon realizada queda completa

su Evaluacion Ambiental Detallada.

La UA-R7 no tiene localizacién destacada o de interés pero es inmediata a carreteras ya
que su frente oeste es la N-611, que también es camino pintoresco pues se ha sefialado
por ese tramo como Camino de Santiago de la Costa y esta incluida en el Plan de
Movilidad Ciclista de Cantabria como Red de Movilidad Prioritaria -BO08-. Ademas es

visible desde la autovia sentido Torrelavega desde el sur.

El &mbito son unos 19.900 m? y constituye el remate con viviendas unifamiliares entre
las manzanas clasificadas como Residencial Abierto —bloque de vivienda exento-, y la
autovia. Es una suave ladera de prados con alguna vivienda. Su capacidad estimada son

32 viviendas.

El frente a la Nacional-Camino de Santiago-B008, son 40 m, de acceso con una nueva
glorieta, dando sélo dos de las nuevas parcelas. La declaracion del Camino de Santiago —
BOC 10set2013- establece un “Entorno de Proteccion de 3 m. a cada lado desde el gje
del camino descrito, en zona urbana:

En las carreteras nacionales, ... las caracteristicas originales del camino aparecen muy
modificadas, siendo tan solo el trazado histérico el que pervive sobre todo cuando ha
sido ocupado por .. carreteras. ..A la superposicion de vias modernas, fruto del
desarrollo de los medios de transporte y de una mayor intensidad de trafico, deben
afiadirse otros factores de alteracion en algunos tramos (cerramientos,...).
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comprension del bien y pretende abarcar todas las condiciones ST
que salvaguardan la interpretacion del camino, dentro de su contexto urbano y rural.”

Por lo que no se exige un especial tratamiento en este transito urbano. En cuanto al
BOO8 ciclista, propone que la Nacional en su unién con las estaciones de tren de
Requejada y Barreda (Torrelavega), sea utilizable como ciclabe, por lo que tampoco

supone un especial tratamiento de las edificaciones.

_ Figura 42. Ambito en I ortofoto de 010. Fuente: web del obie‘rno de Cantabria

Figura 43. UA-R7 desde la autovia sentido Torrelavega. Foto octbre—2013

Respecto a la visibilidad desde la autovia sentido Torrelavega, a tan s6lo 30 m. en el
punto mas préximo, y algo elevada, no es problematica pues dara continuidad a un
paisaje ahora fragmentado, y los jardines de las unifamiliares, aumentaran la vegetacion

de la zona con el arbolado de los jardines, calles y ZEL. Por todo lo anterior no se estima
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queda completa su Evaluacién Ambiental Detallada.

La UA-R10 no tiene localizacién destacada o de interés pero es inmediata a carreteras
con frente: al norte la N-611, que también es camino pintoresco pues estd incluida en el
Plan de Movilidad Ciclista de Cantabria como Red de Movilidad Prioritaria -BO08- y al este
la CA-329 y al sudeste el vial de acceso a la autovia desde Polanco sentido Torrelavega.
El &mbito son unos 17.275 m?y constituye una nueva manzana calificada para VPP en su
mayor parte, salvo en la parcela a la 611, de Residencial Abierto —bloque de vivienda
exento-. Son prados con alguna parcela roturada. Su capacidad estimada son 45

viviendas.

Rt

Figra 44. Ambito en la ortofoto de 2010. Fuente: web del Gobierno de Cantabria

Todo el frente a la Nacional-BO08, de acceso con una nueva glorieta, se califica como
ZEL, en mayor profundidad que la linea de edificacion. Y en los frentes a la CA-329 y al
ramal de acceso se establece una calle perimetral que aleja las viviendas, que a su vez
tienen que retranquearse respecto las alineaciones. Por lo que no se exige un especial
tratamiento en este transito urbano. En cuanto al BOO8 ciclista, propone que la Nacional
en su union con las estaciones de tren de Requejada y Barreda (Torrelavega), sea
utilizable como ciclabe, por lo que tampoco supone un especial tratamiento de las

edificaciones.

7 Ayuntamiento de Polanco L‘] SD0ICHE | > i

1eglonal de Ord Secret

[ | =17 ABR

8l Bolstin Ofic
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Figura 45. UA-R10 desde la utovia ntido Torrelavega. Foto octubre-2013

Respecto a la visibilidad desde la autovia sentido Torrelavega, algo elevada, no es
problematica pues daré continuidad a un paisaje ahora fragmentado, y los jardines de las
unifamiliares, aumentaran la vegetacion de la zona con el arbolado de los jardines, calles
y ZEL. Por todo lo anterior no se estima necesario realizar un mayor Estudio Paisajistico,

ya que con la evaluacién realizada queda completa su Evaluacion Ambiental Detallada.

Del dmbito del URB-10 se adjunta como Anexo independiente un Estudio Acustico

Detallado.

La UA-R6 no tiene localizacion destacada o de interés pero es inmediata a carreteras ya
que su frente este es la N-611, que también es camino pintoresco pues se ha sefialado
por ese tramo como Camino de Santiago de la Costa y esta incluida en el Plan de
Movilidad Ciclista de Cantabria como Red de Movilidad Prioritaria -BO08-. También linda
con la via del tren en su lado noroeste y ademas es tedéricamente visible parcialmente

desde la autovia sentido Torrelavega desde el sur.

El A&mbito son casi 22.000 m? y completa una manzana clasificada como Residencial
Abierto —bloque de vivienda exento-, que forma parte de un area de sustitucion de naves
por residencial, aprovechando su centralidad, cercania a la estacion y a la Nacional y la
existencia de redes de servicio. En este caso se tratan de pocas naves y mas viviendas
unifamiliares con frente a la Nacional. Su capacidad estimada son 68 viviendas. Se
excluye del &mbito una vivienda unifamiliar tradicional con su jardin que se ha

catalogado. Al norte linda con una parcela ya construida con dos bloques.

1 2016
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El frente a la Nacional-Camino de Santiago-B008, se divide en dos al norte y al sur, 165
y 50 m. respectivamente, esta flanqueado por Suelo Urbano Consolidado, con la misma
ordenanza al norte y con productivo Genérico al sur. Carreteras establece la linea de
edificacién alejandola de la colindante. La declaracion del Camino de Santiago —BOC
10set2013- establece un “Entorno de Proteccién de 3 m. a cada lado desde el eje del
camino descrito, en zona urbana:

En las carreteras nacionales, ... las caracteristicas originales del camino aparecen muy
modificadas, siendo tan solo el trazado historico el que pervive sobre todo cuando ha
sido ocupado por .. carreteras. ..A la superposicion de vias modernas, fruto del
desarrollo de los medios de transporte y de una mayor intensidad de trafico, deben
afadirse otros factores de alteracion en algunos tramos (cerramientos,...).

El entorno que se delimita es el minimo necesario para asegurar la visibilidad y
comprension del bien y pretende abarcar todas las condiciones perceptivas y paisajisticas
que salvaguardan la interpretacién del camino, dentro de su contexto urbano y rural.

Por lo que no se exige un especial tratamiento en este transito urbano. En cuanto al
BOO8 ciclista, propone que la Nacional en su unién con las estaciones de tren de
Requejada y Barreda (Torrelavega), sea utilizable como ciclabe, por lo que tampoco
supone un especial tratamiento de las edificaciones. Con la via del tren se plantea una
ZEL al norte y una calle de 12 m. de anchura con arbolado, y banda de aparcamiento.
Los retranqueos obligatorios de la edificacion a la alineacion ordenan los edificios con

sensatez.
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iura 47. UA-R6 desde la autovia sentido Santander. Foto octubre-2013
Respecto a la visibilidad desde la autovia sentido Santander, es decir el lado contrario, ya
que su forma lo hace invisible en el sentido Torrelavega, en el punto mas préximo su
proa, a 155 m. y elevada sobre las cubiertas, la lejania y lo construido de la zona, naves
y bloques residenciales recientes, impiden que se pudieran ver los nuevos edificios. Por
todo lo anterior no se estima necesario realizar un mayor Estudio Paisajistico, ya que con

la evaluacion realizada queda completa su Evaluacion Ambiental Detallada.
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